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TEKNKKA PLAST TEKNKK KALI P PLASTKK SANAYK TKCARET A. Kk

Konu: Manisa K| Yupusemre K| - &mlakdere Mahallesitide konumlu Arsa ni t el i k1 i takeéent
gayri menkul dejerleme -al ékmaseé

Sayén ,Yet kil

Manisa Hi, Yunusemre K - eBmlakdere Mahallesitnde konumlu 3814 Ada 4 Parselde yer alan Arsa
niteliki 1 adet t a kK € nimaizn Ki r ket i0h02201% tarh 2f19@6dansay &€l € Res mi Ga
yayéeml ah2a.nl I13dyél é Sermaye Piyasasénda De3Jleg&20l®me St an

tarih 30874 sayéleée resmi gazete yayémlanan kurul un
Gayri menkul Dejerl eme KWLr. Bl ukdlau éT eHmalkikjéinndal.l | Maddesi
al énlaaa&rl anmék ol an dejerleme raporu bilgilerinize s

Saygeél aremezl a,

Denge Gayri menkul Dejerl eme ve Danékmanl ek A. k.

|
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Y¥NETKCK ¥ZETK

TEKNKKA PLAST TEKNKK KALI

Tal ep Eden M¢kKt er. TKCARET A. k.

Hazeér lkay&ret Denge Gayri menkul Dejerl en

Raporun Tari h ve Ra 01.01.2026/TKNK-202500005
Rapor Tg¢r ¢ PazarD e | &easpiti
Kncel emenin Yapél deé 30.12.2025

Dejerl emesi Yapél an Arsa

Ke-ilik°yosb Mahall esi Bur

Gayrimenkul ¢n Adres
3814 Ada 4 Parsel Yunusemre/ MANKSA

Hukuki Taneéme Arsa
Mal Sahibi MANKSA ORGANKZE SANAYK B¥lLl
Mevcut Kull anémeé Arsa
Me v c ut Kull anéceé TEKNKKA PLAST TEKNKK KALI

TKCARET A. k.

Kmar Dur umu Sanayi

De]j I i Y e |

ejer_ emesi apeé a29.803,62 m|

Al ané

Dejerl emesi Yapél an -

Kull anél an Dejerl emEmsalKar kK €| aYkatkélrankaé meé
Mevcut Durum PazarDe ] er i 640.000.000 TL + KDV

Ay kGeren PEKELCAMDej er | eme Uz ma

Ahmet Engin GPpM] ETEEKS& Uzn
Raporu Hazérl ayan ~
Baki BUDAEK®WIJ WLl u Dejerl eme

|
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Bajl ayéecé Ve Sénérl ayéecé Kokullar [/ Taahhg¢t name

1. Bu raporda sunulan bilgiler ve ifadeler ger-ek ve d
2. Raporda belirtilen analizler, fikirler ve sonu-1ar

bunl ar benim kikisel, tarafséz ve °nyargéséz profesyo
3.Bu raporun konusu olan m¢l ke geé¢ncel ve geleceje d°
bi-imde vardér.) ve ikKin i-indeki taraflarla hi-bir Kk
4., Bu raporun konusu olan m¢l ke veya bu g°revlie ilagili
5. Bu g°revlie ilgildi ol arak durumum °nceden saptanmécxk

dejildir.

6. Bu g°revin tamamlanmasé i -in aldéejéem/alacajém ¢cret
m¢Kterinin ama-I|laréné g°zeten y°n¢gneégn geliktirilip ra
sonucun el de edil mesi veyaubbubadeimeyl améaojnudasarl ghht
meydana gel mesine bajlé dejildir.

7. Dejerl eme ahl aki kur al ve performans standartl aréeéna
8. Dejerl eme uzmané mesl eki ejitim kartlaréna haiz ol

konusunda daha °nceden deneyimi vardeéer.

9.Bu raporun konusu olan m¢l kg kadastr o, bel ediye, tag
Kahsen g°r¢p incelemi ktir.
10.Raporda belirtilenlerin haricinde hi- ki msenin bu

bulunmadéjéné beyan ederi z.

11.Dejerl eme uzmané dejer bi-ilen m¢lke¢g ya da ona il ikl
sorumlu ol mayacakter. Dejerl eme uzmané m¢l kiyet hakkEé
bu nedenle de m¢l kiyet hakek ébiillda rimlegi. | iS°ze rkhoannugsiu bmigl
me¢l kiyet alténda bulunduju esaséna dayanélarak dejer

|
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DEJERLEMENKN DAYANDI JI VARSAYI MLAR

Genel Varsayémlar ve ¢tal ékmayé Késétlayécé kartlar

Bu dejerl eme raporu akajédaki genel varsayeéemlare i-er
1. Sajl anan yasal taném veya yasal tapu m¢gl kiyetine il
beyan edil medik-e, m¢l k¢gn tapusu pazarlanabilir ve ge
2. Ak si beyan edil medi k- e, me¢l k ¢zerinde teminat ve al
3.Sorumlu bir m¢glk sahipliji ve yetenekli bir m¢l k yo
4. Bakkal aré taraféndan sajlanan bilgilerin g¢venilir

i -in garanti veril mez.

5, T¢m m¢ghendi slik et¢tlerinin dojru olduju varsayélm
mal zemel er i, sadece okuyucunun m¢gl kg go°rsel ol arak <ca
6. M¢l k¢ daha dejerli ya da daha az dejerli keélabilecel
aki kar ol mayan «kxartlaré i-ermedifji varsayél mékter. B
gerekebilen m¢ghendi sl i ki nethgit-lbeirri nsionr uentlduel uekd iallnéensma zi.-
7. Dej erl eme raporu, i -inde aksi beyan edil medi k- e, me¢,
y°netmelikleriyle tam bir uygunluk i-inde olduju vars
8. Dejerl eme raporunun i-inde herhangi bir uygunsuzl uj
al énmadéejée s¢irece, me¢l kegn ge-er | téem 0 mar yasal ar e

uyduju varsayél mexkter.

9. Gerekl i t¢m rbuehlsgaet!learri,, ipsrkoajnel er, i zinler ve dijer vy
veya °zel kurum ve kuruluklardan, bu raporda dejer t a
elde edildiji veya elde edilebit@eceji veya yenilenebi
10.Arazi ve yapélandérmal arén kullanémlarénén, tanémla
belirtil medi k-e, bir tecav¢gz ol madéjé varsayeéel mékter.
11.Bu raporda aksi beyan edil medi k- e, m¢l kte var ol an
dejerl eme uzmané taraféendan g°zlemlenmemiktir. Bu gi
mevcudiyetdi hakkénda dejerl emeokutzura.n ébe&jne rhleernmea nwa mabni
maddel er i ortaya -ékarmak i-in gerekl:@ niteliklere s
maddesi ve potansiyel olarak zararl é& dijer maddel er n
dejer kmeggdheemaol abi l ecek bu gi bi maddel erin m¢gl kegn 0 -
dayal édeéer . Bu gi bi durumlar veya bunlarée ortaya -eékat
i -in hi-bir sorumlul uk ¢ st | embullandazbir ekgpgria hizmatlermden edi | i r s
yararl anmasé °nemle °nerilir.

|
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Bu dejerl eme raporu akajédaki kesétlayécé «kartlarl a h
1. Bu raporda tahmin edilen toplam dejerin arsa ve yapéel
kull aném programé i-in ge-erlidir. Arazi ve yapeélande
bir dejerleme i-in kaltdahel makdl edérgeeeksal zdnr .
2. Bu raporun veya kopyaséné elde bulundurmak, beraberin
3. Dejerl eme uzmané °nceden bir anlakma sajlanmadéjé tal
yapmak konuyla il gildi ifade vermek veya mahkemede bul
4, Dejerl eme uzmanénén (yazélé) onayé ve rézasé ol madan,
dejere ilikkin sonu-1ar, dejerl eme uzmanénén kimlif5Ji
rekl am, halkla il ikkileerr ,mehdaybae ryloelruy Isaa tkéaknhuaory uvneay aa -déi kj
5 ¥nerilen yapeéelandeérmalarén aksi °ng°r¢lmediji takdir
yasal mevzuatl ara uygun inka edilmik/edilmekte ol duju
Bu raporu al mak raporun tamamen ya da késmen yayénl al
Bu raporun herhangi bir ama-la referans g°steril mesi|,
vel/ veya yayénlanmasé i -in Denge Gayrim&nkbwl nDgjagrll €me
gerekmektedir.
B u dej erl eme -al ékmasé UDES©be (Ul usl araraseé Dejer|
01.02.2017 tarih 29966 sayél é-6RedmiSa@&z &t eSkedanayay émly

Dej er |l eme
iSer maye
Teblijo

Standartl areée ajallcand & sTheé blgiajzet ede
Piyasasénda
he¢kemler i6 2k &p sNarhéua idTkekbdl i df ial énar ak

31.08. 201
Gayri menk:
hazér |l anméck

Faaliyette Bul unacak
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1. RAPOR, kKRKET VE M! kTERK BKLGKLERK

Bu dejerleme rapoeknikka kPtami zTéekei k Kal épr 3 @amsda k S
tarafl arén hak ve yn26.12202%t gkl Bti ndabehakl egel ekmesi
k al e nkairrakkett a ma fz 8In0d.2086 tarihli, TKNK-202500005 numar al € r apor ol ar al
edi |l mi ktir.

Bu rapor «kKirketi mi ziAy kede jCerleemmePVElkArmerClAddnég i n G|, M} Kk TEK
taraf é25.8222025 t ar i hi nde - al & Kk ma B0alR.2025 Razihindea rnéelemalen k |,
t amaml an0h®k2026e ar i hi ne kadar Raparpaohiile 81i12.2025it lamii tkhtliir dej er

ayné ol acaj é tespBltl2202bitlamiithl ve drejrod dSao rtuank dii rDeéd eir Il rmim
UzmaBa&ki BUDAK®datUéendan kontrol edi Il mi ktir. Bu s¢red
resmidai rel erde incelemeler .ve ofis -alékmasé yapél méxt

kirket Bilgiler:i

Unvané :Denge Gayri menkul Dejerl eme ve Danéexkmanl élk
Adres : Tugay Yolu Cad. No:200Of i sim Kstanbul B Bl ok K: 6 Ofis

Mal tepe / KSTANBUL
Krtibat Bilgileri

Telefon : 0216 369 96 69 pbx

Fax : 0216 369 97 71

Web : www.dengedegerleme.com
M¢ Kt er i Bilgilerdi

Unvane :Tekni ka Plast Tekniek TKal. ep. RlL.asti k San.
Adres :Ke - i lOiISKB° Wa h. Ahmet T¢tegncegojlu Cad. No: 3
Yunusemre / MANKSA

Krtibat Bilgileri

Telefon : (0236) 233 18 16
Fax
Web : https://teknikaplast.com.tr
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l1.Dejer |l Emerusu Gayrimenkul ¢n Ayne Kurul uk Taraf énda
Dejerl emesi Yapél méksa Son | - Dejerlemeye KIlikkin B

59bD9 59D9w[9a9 ¢!w!CLbS5!b I !%Lw[!bal

RAPOR NO 4 91 422
wlHthw ¢!wTIT 16.02.2024 17.11.2023 20.01.202¢

D', wTa9bY| [ 59F9wT  247.500.000 TL 229.500.000 TL

l22M¢ kKt erini nKadamd ®mpé eveée Getirilen Sénérl amal ar

Tapu k ay ét IMamisa rnliayungsemree K| - Enslakdere Mahallesi 3814 ada 4 parseldeki
takénmazén dejerl emperla¢tmamaakbéewmapé asafasndada hmg hkari
sénérl ama getiril memi«ktir.

Bu rapor Ser mageqPzieytacsdaes €31. 08. 2019 tarih 30874 sayeé
Faaliyette Bulunacak Gayri menkul Dejerl eme Kuruluxkl ar
62.3 Nolu Teblijin 1. Maddesi 2. fékrasé dikkate al é&n
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2. DEJER TANI MLARI, GENEL TANI MLAR

21. Dejerl emenin Amacé ve Tasarlanan Kull anémeé

S°z konusu dal &«Meamisaali, Yunusemre K| - &mlakdere Mahallesinde konumlu

gayr i me3lK22025 tarihi itibariylapazard ej] elbb éhiir | eme amacéyl a hazérl anrt
resmi kurum araktérmal aré yapeélarak dyasalu vedbulukaoki kK
piyasa kokul |l ar éna ulyed uar okl taérraékl éapd itle sppiiytaseadi | mi Kkt i r .
dejere etki eden wunsurl ar mevcut piyasa kokull areée i -
hakkénda bilgi verilmiktir.

2.2. Dejerin Tanémé

22.1. PazarDej er i

Pazardej er i belirli bir kéymet bi-me tarihinde istekl:i
alténda kal madan Ve kendi -ékarl aréné kol l ayar ak
ger-eklexkxtirebilecekleri tahmiediben, mbhRt ardarbeBurte
tamaml anmasé ve tapunun satécédan alécéeya akajedaki K
1 Al écé ve satécé mant ékl é& hareket etmektedir.

1 Her i ki taraflar gayri menkul ile il gildi bil gi s alt
Kekilde hareket etmektedirler.

1 Gayrimenkul ¢n satéké i-in a-ék piyasada makul bir
1 ¥deme nakit veya benzeri ara-larla pexkin olarak vy
i Gayri menkuil gant éam éink | e mi sérasénda gerekebilecek f
czerinden ger-eklexktirilmektedir.

2.3. Dejerl endi Hal &h aMgl k
Raporda dejerlendirilen m¢l kiyet hakké tam m¢gl kiyet h

2.4. Kkin Kapsamé

Sz konusu <delf &«xMesisaali, Yunusemre K| - Emlakdere mahallesinde, konumlu

gayr i me31K22025 warihi itibariylapazard e eb élnir 1 e me amana&sked ms eamaredd an
- al e Kk maeykél egketri-r en de] eralkeenme aurzankatnéé& mmilrar da ve anali zl e
ettiji verilerin bir késmé -alékmakta ol duju ofis ort
Dijer veriler ise;

i Yaptejée -alékmanén bajlé olduju Belediye, Tapu S
M¢ederl ¢f egslmdrbuml arda incelemelerde bulunul muktur .

i Demografik veriler T KK6 ten (T¢rkiye Kstatistik Kurumu) t emi
i Arz talep ilikkisi ve fiyat arakteéermal aré b°l gede
i B°l ge ve saha anali zi bizzat gidilerek incel enmik
i Ulusl ararasé kabul gorm¢gk y°ntemlerin kull aneéel ar

ol maksPazarrejferi 6 takdirinin yapél maseé

i Yapél an -al é&kmal arén raporl anmasé kKeklinde ger-ek
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3. GAYRKMENKUL} N TANI MI

3.1. Piyasa Y°resi

3.1.1. Genel

Manisa K | i

"DENGE_

DEGERLEME

VE VERKLERKN SUNUL MASI

, kehir, Komkuluk ¢evresi ve Konum V
Veriler
Mani s a, Téerkiye' nion bir
mer kezl i il 2022 T} KK v
1.468. 279 ki kilik negfusu)
en kalabal ék on d°rd¢ncyg

Yar émadasé' nén bat ésénd
B°l gesi ' nin ortasénda yer
Ukak ve K¢gtahywpdéemeimeydert
Deni zl i, kuzeyden Bal ékes
Kzmir ile komkudur . 27A0
doju boylamlare l e 38A0
kuzey enl emleri araséenda yer al ér . 17 il -esi vardeér
Bl gesi'"nin ikincimelrgkyeek diilri. vGe dtiizcaNreehr i " nin b¢gyek b
ge-mektedir.
3.1.1.1. Demografik Veriler
Mani sa il negfusu, 2022 yéle sonu itibari ile 1.468. 2
110 kiki d¢kmektedir. Yojunlujun en fazla olduju il-e
artek oranée %0, 80 obhmekeanry KNgkelUusohmanekloee %3, 25 il e
il -e%ls®6 ile Selendi ol muktur . 06 kubat 2023 T, KK
bel ediyelerde toplam 1089 mahalle bulunmaktadér.

Ahmetli 16.963 G°r des
Akhisar 177419 Keér kaj
Al akehil0d717 Ko pr ¢b
Demirci 36.620 Kula
G° | mar r15.193 Salihli

Tablol:Kst ati stik

26458 Sareg°l 35.537  Turgutlu 175.401
a- 37645 Saruhanl 56.523 Yunusemre 266.514
a kK 12730 Selendi 19.203

43.227 Soma 111.789

165.113 ke hz adel 167.227 Toplam 1.468.279
Kurumu Adrese Dayalé N¢gfus Ka®gt

Si st emi
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3.1.1.2. Ekonomik Veriler

Manisa KIi, 2018 yéleé verisine g°re gayri safi yurt i
be¢yek i lidir. Ki ki bakéna d¢ken gelirde ise 44. 631 i
Geli kme Endeksi veealicdd net tgi°jrie OMadn9 6 apuanl a otuz dokuz
Sekto°orel Veril er

1963 yéléenda Manisa Organize Sanayi B°lgesi (M. O.S.B.

hizmete sokul muktur . Klin sanayi alanéendaki gel i Ki mi
Sitelerinin varléjé ve roYi,, t@QumEekmayetzidreri.|l Mayélsladrde
der i gi bi sanayi dall arénda yojunl akmékken, 197061 i

bakl|l améxkt ér . 198061 i yéll ardan sonra ¢retimaseekitl il
piyasalara hitap eden taréma dayalé sanayi créenleri

°neml b¢yeéekl ¢J e ul akmékteéer .

Mani sa Organize Sanayi B°l gesi , i mal at sanayinde vyo]j
zenginlifji de beraberinde getirmicktir. M. O. S. B6de; de
aletleri, geda, kimya,sanamphndénkaaltiyetogndsierganbir
bl ge sanayi ve ticaret yakaména can vermektedir.

3 késémdan ol ukan M. O. S. B. 6de; I . Késém 174 hektar,
b¢e¢yekl ¢f ¢ndedir. 1V, késém; teknoloji yojun alanlarda
kikilere ik imkané yaradmak g Déka&l wjei ytitkarekf/ edieme
yabancé sermayenin ¢l keye girikini hezl andéracak tek

ol arak d¢kegnegl mektedir .

Ticaret ve Sanayi

Kstanbul '"un yeni ik b°lgelerinden Maslak Ticaret, K
sekt°orde¢r . Kl'de bu sekt°r¢n gelikmesinde Bojaz k°pr ¢l
uzanan otoyollarén hi- kuxkkekuz de;dekmi kgtok@yé avamd@rs.
bajl anmasé ve b¢gyeéegk |Iimanlaré ol masé da bu konuda et
%2 7' sini ol ukturur. Dékaléeém ve déksatém konusunda da
Ter ki hezdaet veren °zel bankal arén te¢gmeéngeén, ul usal - a
kanall arénén, wulakém firmalarénén ve yayénevlerinin i
Nitekim, Kstanbul ili ekonomhabedéekanrkae&lt @kl,oa %disrt lii
sahiptir.

T¢e¢rkiye' nion b¢yeéek sanayi kurulukl aréndan pek -ojunui
bul unmaktadeéer . Kl de madeni eKya, maki ne, otomoti v, g
géda, cam, porselen ve - i menatrog ns abnaakyéin dgae Ipiakykei nm@3iOr' .a 2yQe
ticaretten sonra il deki i Kinci b¢yéek sektorder. Cumht
il k fabrikalar Hal i - keyélaréna kurul muck; anceak kehir
tasfiye edilerek «kehrin dékénda olukturulan organi ze
Sanayi Sitesi ve Kkitelli Organize Sanayi B°l gesi Kst

yerlerinin ©°nlenemez guemnilkalremed eginnmgzde yherlbeki m y
kal méxkl ardeéer .

Sanayi

Mani sa, T¢rkiye' nin gelikmik organize sanayi bl geler
yoll aréna olan yakénl éjéndan dol ayé pek -o0ok sanayi K
Financi al Ti mes tarafeamakenttnysaa@a€inl minktiyi. yBa énedenl
Schneider, E.C. A., Eczacébakeée, 'l ker , Keskinojl u, F
58y3S DIENAYSPSdE I FBEBSNY S®PHE Rapor BoTKNK202500005 Rapor Tarihi01.01.20%5 12
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Téeérkiye' deki cretim ¢gslerini Manisa'da kurmuktur . Mar
sanayi ve ticaret merkezidir.

Mani s a, 2011 yélénda ger-eklexktirdifji 7.116.049. 087

Kehri konumuna gel mi ktir.

Tar em

Gedi z Nehri keyesénda kurulu olan Manisa'da, tar ém

faaliyetlerin bakénda ¢zéegm ¢reti mi gel mektedir. ¥zell
°nemli bir paya sahipti-rer iBauinnuce kyia nzZe ystéirm grletsiémiérdeaer
58y3S DIENAYSPSdE I FBEBSNY S®PHE Rapor BoTKNK202500005 Rapor Tarihi01.01.20%5 13
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3.1.2. Yunusemre K| - e s Genel Veriler

- ‘, Yunusemre, Té¢rkiye' nion Ege B°l gesi ' nde b
- no 4 il-elerinden biridir. 12 Kasém 2012'd
\ﬁ b°l ¢nmesiyl e ayr é bir il -e ol muktur.
- ‘ /\ Mani sa'nén en y¢ksek negfuslu il -esidi
. [ \7 yakamé asavvuf ve T¢grk halk kairi Yunus
Gediz Ovasé'nén ¢zerinde ve Spil Dajeé
F kuruludur. KIl-enin g¢neyinde Spil ve Y
e 7/\ Mene men il -esi, kuzeyinde MNadeléer Dajl ar
\//‘Xil—esi ve kuzey dojusunda Saruhanl é i
— il -enin i-inden, yerl ekim yerlerinin i

ekonomi k ge-im kaynajé tarém ve sanayidir.

3.2. Ko nu é&Tnanka At 8ilgiler
321. Gayrimenkul ¢n Mgl kiyet Bilgileri

TAPU KAYITLARI

T : albT{! ADA : 3814
T[49 : YUNUSEMRE PARSEL : 4
al 11 [[9 Kk :Ym, !5L  EMLAKDERE C«wm[ 4«a 29.803,62
bl ¢! Lbe
ag9+YTT b Teo[ TY ARSA
al [ TY I T{{9 IT{{9 t

albT{! hwD!bT%9 {!b! T .m[DA{YT

Tablo2: Gayri menkul ¢n Mgl kiyet Bilgileri

322. Gayrimenkul ¢n Takyidat Bil gil er.i

Dejerl emeye konu takénmazén 14.06.2022 tarihl:@ Mani s a
tahsis szl ekmesi ol masée sebebiyl e ge¢encel takbis b
incelenememi ktir. Saték veaapori ekl arsadeahsi srsPEmekt
323. Dejerl emesi Yapélan Gayri menkule Esas, Son 3 Yél

Takénmazén 14.06.2022 tarihli sat ék vaadi ile arsa t
kayeéetémire edisloemmemiyke,ls ait-éekr ibsiilngdiel eri. tespit edil ememi
58y3S DIENAYSPSdE I FBEBSNY S®PHE Rapor BoTKNK202500005 Rapor Tarihi01.01.20%5 14
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3.3. Gayrimenkul ¢n Kmar Bilgileri, Mevcut Durum ve Son

V. Kmar Dur umu:

S°z konusu 16.d.R®R5tarihizde Mani sa Organi ze Sanayi B°1l ge

al @énan bill/l dioyye® ¢F9rekli Uygul ama Kmar Pl ané kapsam
1.00,Hmak s : Serbest, °n bah-e mesafesi: 20 m, k o mku
mesafesi: 20 m.yapél akma kokull aréna sahip olduju bilgis
bulunmadéejé °Jrenilmiktir. Parselin konum teyidi |
bel ediye sénérlaré i-erisinde yer al maktadér
%
MANISA ORGANIZE SANAYi BOLGESI®
iMAR DURUMU BELGEST Foit :g;:z;z&z
FIRMA ADI [szuim PLAST TEKNIK KALIP PLASTIK SAN. VE TiC. A.S. :
NOT: oy Rut R T

amact ile avan 3
Hiisbmrd e i i il e e i

*Avan Proje Deger i Uy Projelerine gecilemez.

v

3814/4

SO KK

161.

KX s X XX X faa0 X X hadk

iMAR DURUMU SORULAN GAYRIMENKUI
YAPILASMA KOSULLARI

GERI CEKME
YAPILASMA ORANI Kb 3;55 |
TAKS = SN (M) 20.00 5.00 _ |in / higesi |yunu:
KAKS 1.00 |YAN (M) 12.00 4.00 _|Pafta No |K18C-1.
YUKSEKLIK | h:serbest [ARKA (M 20.00 5.00 _ |Parsel Alal 29.
IMAR DURUMUNU BELIRTEN HANDAN KURTAG :
Adt i / Onvani IMAR KID. UZMANI

i .12.2023 tarihine kadar gegerlidir,

*Bu imar durumu 02.02.2019 tarihll, 30674 sayili Resmi Gazetede yayinla
projelerde ayni ySnetmelide uygun olarak bazirlanacaktir, (Y&netmell@!n
*imar planinda degisikik olursa deﬁ:;ikhk tarihinden itibaren gegersmd 5

GerdelGayrimenkul ¢n Kmar Pl anéeé

58y3S DIFI&NAYSP$dE | $BESNY S¥E Rapor SoTKNK202500005 Rapor Tarihi01.01.20% 15 _
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V Yapé RaPRrgeaveYapkéul | anma Kzin Bilgiler:i Kle Birlikt:
Durdur ma Kararé, Yékeém Kwbr arDa,r uRil saklai DYad pé AT eskd iatn
Ana gayrimenkulle ilgili olarak ada/parsel bazénda ye
i mar planéndan tespit edilmiktir.
Takénnyaezréinnde yapeélan incelemelerinde parsel iszerine

OSB ar ki vinde
1 14.06.2024 tarih 1260-1 s aYyeénlié Yap é3 .Ruths amlje, kul | aném al anl &,

veril miktir.
1 14.06.2024 tarih 1260-2 s aYyeénlié Yap él Ruhsmtm), kull aném al anl &,
veril miktir.
T 23.08.2024 taKsihmlR&Pi siafleil B(45Rmhs&aué) aném al anl é
i -in verilmiktir.
T 23.08.2024 tarih 1268 sayeélé Ksim DejikikIli]Ji Ruh:¢
verilmiktir.
1 22.08.2025 tarih 1338 sayéleée Ksim DejickikIlifji Ruh
i -in verilmiktir.
1 08.12.2025tarih 1372-1 sayél & Ksim Deji«kikIlifji Ruhsaté, 3.4
i -in verilmiktir.
1 08.12.2025tarih1372-2 sayél é& Ksim DejikikIlifi Ruhsaté, 17.9
i -in verilmiktir.
T 24.12.2025 tarih 1374 sayeéelé Tadil at Ru hisait e, 17
verilmiktir.
arkiv kaydé bulunmadéjé bilgisi alénméxkter.
V Yapée Deneti m:
Ana gayri menkul iszerinde yapé bulunmamaktadér.

V Gayri menkul\Wer iEmleirljiik Serti fi kasé Hakkénda Bil gi
Ener ji verimlilik sertifikasé bulunmamaktadeér.

3.4. Gayrimenkule K i k ki n Ol ar ak YapélGagw i nknzklud K meSlad réee( \%
S°zImelker i, Kat K Kaatk e S8 BEve Kk nilealseérliat Payl akbmiki SlRizh e me |
Bilgiler

Szl ekme yapél maméxktér .

3.5. Takénmazén Tanét él maseée

3.5.1. Ul akém ¥zellikleri

Ekspertize konut a k € n ma z MumnwmsenzgesK | K-Il€ies,4 i, | i Mahallesiade yer alan, arsav as éef | &
3814 ada 4 parselTar@hmarzak@tiMamEdarl dan; Kzmir i sti kame
tevreyolu ¢zerinde ilerlenir ve OSB kavkajéna gel i n
don¢l ¢r . Ardéndan yolun devamé ol an Hasan T¢rek Bul va
d°ner kavk3Bltrdairans Kjuatojl u Caddesi ' ne d°n¢l ¢r . Yak!l ak
konusu takeénnaegjaerdleaneélkkanusu takénmazén yer al déej e
seviyelerdedir. B %oltagneesatedetyierr md rma&kzianeol up Ormidrani ze Sce

Bl gede yapéi2ark agféagteripdie dl an yapél akmal ar fabel ka ol :
ayrék nizam t akrezkélnidnad epdrierf.abr i k

58y3S DIENAYSPSdE I FBEBSNY S®PHE Rapor BoTKNK202500005 Rapor Tarihi01.01.20%5 16
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Harita 1: M¢ | kManisa® | - eJ i ndek i k onumu

Konu gayrimenkul den ManHassaa n¢ eBrgrtegylorl éu n¢gaz eerriinkdem sajl an
Mani sa ¢Cevreyoluna ol an mes a25&ilorketradn t ak @énmazdan yakl a

Yapél akmanén yéksek yojunl ukt a ol duju b°l gede SOSY
ocajé/hastane, okul, market, banka vb. sosyal ihtivya-

Bl gregani ze s amlagrialk °d gleisdi mi «r tod /lulpgy gle n%ll -1l ekkllie fir mal a
faaliyet y¢retel mektedir

DHL ERE

Tasimaciliksvell oji:

e —

e,
iz

Harita 2: M¢l kéen konumu

Dejerl emeye konu takénmaz, BbWwalng esmi it eayraki@oiniwohap, er i nden

yakén -eVesetselndeKnci Hol ding ve Yonca @Geda adgimaktaldé&s a

Konu gayrimenkull erin °nemli@ noktalara ol an eri ki m me
I

58y3S DIENAYSPSdE | FBEBSNY S®E Rapor dOTKNK202500005 Rapor Tarihi01.01.20%5 17
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¥neml i Mer kezl er Mesafe (km.)

Vestel : 1,50

Knci Hol di ng : 2,00

Yonca Geéeda : 3,00

Mani sa ¢Cevreyolu : 2,50
Tablo3:¥nemli Merkezlere Mesafe

Harita 3: Ana Gayri menkul ve Yakén ¢cevresi
3.5.2. Fizi ksel ¥zellikler

Ekspertize konu 3814 ada 4 parsel; 29.803,62 mjal anl|l & ol up, dielodrerttrg e&n obiar akor
Topografik olarak ejJimsiz,dodyZzngbmndery aipddladyecdphelKka nu par
olup dijer y°nlerden komku pairrskedil efraea lcieyehtell @ rdii mr . b aPralras

3.5.3. Ruhsat Al énmék VYapélarda Yapeélan DejikiklikIlerin 3
Maddesi Kapsaménda Yeniden Ruhsat Al é&nmaséné Gerekir

Yeniden ruhsat almaséné gerektiren bir durum bul unmak

3.5.4. Gayri menRej gml emeKiThairhyl e Hangi Ama-1¢é& Kull anél

Arsa veya Arazi ise | zerinde Her hangi Bir Ywpya&saBul unup B

Yapél arén Hangi Ama-1¢é& Kull aneldéeje Hakkénda Bi l
Parsel hadérnihmdérda i nkaat bakladé] é go°r ¢l megkt gr .
53y3S DIENAYSPSdE| FBEBNY S®E Raor dOTKNK202500005 Rapor Tarihi01.01.20%5 18 -
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4, PKYASA ARAKTI RMASI

Dejerl emesi yapélan gayrimenkul ¢n mevcalté nlaulalka nbéennéz e\
nitelikte emsaller akajéda yer alan krokide ve tabl ol
dejere ul akéel mexkter.

o
Iv“ ' o

MREIDEILY
v*m

: _me_ln() i
l EMSAL 5| a“"q;—, o 3 R
.,;so,_._-,v’.'—.——ﬁg e ESAL i

; ®Doruk Kolejl
| L
»Karaal S |
MURADIYES

‘%

~

gedik
PepsiCo'Manisa F(\',nkd;

-‘o!—n"ﬁ

AMIfT} UBISH
FELEC

rmen Park Cafe r
5 w1
le,|‘|€ : @qr o
Anemon Manisa O el \
'ﬂ)’ Holiday Ir
’ U “
Kayaﬁlnar
: D565
{
. e~
G°r el Ems al Haritasé
4.1. Sat Ats&kms al Ar akt ér masé

Emsall: B° 1 ge Eml ak- ésé

B°l ge emlak-é&sé ile yapél ato0-18000Jk menfleblederl | takénhaf ér
belirtilmiktir.

Emsal 2: Sistem Gayrimenkul 0507 957 70 94

Muradiye OSB sénérl ar é i - i nbkmeal: @ Hmaxt serbesti dhaj u kbhey dmar &d
sahip, ¢zerinde 2.000 m2 alanlée kapalé alan ol duju be
250.000.000 TL bedelle satel ékter. Par sel iczerinde ¢k
ol abileceji d¢kegneglPm@bOedlL! meg2x000p7MmM2yRepranma). Arsan
TL bedell e satél abi Kmurevei ydaipkés nagxd nmae ki€cekdu l[kik at e al énar
uygul anBméskatlért.amébmael dér ayné fiyatt Kanums batkééknéan doalnd uj
dezavantajl edeér.
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Emsal 3: Kroki Gayrimenkul 0507 107 36 76

Yakén b°lgede OSB dékénda konuml u, Emsal : 0.60, Hma x
40. 000. 000 TL bedel | &8.s0a0t0& [0e0kot €TrL. bTeadked N nea zséant €1 abi | ec e]
konumf arké ve yapélakma kokull aré diEkmsatle talk@&mamaalke nk elr
°nce 34.000.000 TL bedelle satékta olduju bilinmekted

Emsal 4: Sistem Gayrimenkul 0533 695 63 69

Yakén b°lig-edareikdisrilg Emsal: 0.60, Hmax: 7,50 molan 3.000m2 al anl & sanayi
58.750. 000 TL bedkRatarisak ép&keé ébul Alamdkanjiimuf ebred d rvue | ymaxél a
kokull aré dikkate al é&narak kKkerefiye uygulanméxkter.

EVSALNO NK TEL ROPLAMALAN TALEP EDK L ENS KRINYIARH MK NK  SAT I BK RKKW AFRMEREIF K VB ZELTKLMKK B

ARSA 1 m] 18.000,00 TL 0% 18.000,00 TL 18.000,00 TL 0% 18.000,00 TL
2 ARSA 15000 m}250.000.000,00TL 5% 237.500.000,00 TL 15.833,33TL -15% 18.208,33 TL
3 ARSA 2000 m] 40.000.000,00TL 15% 34.000.000,00 TL 17.000,00 TL -20% 20.400,00 TL
4 ARSA 3000 m] 58.750.000,00 TL 10% 52.875.000,00 TL 17.625,00 TL -10% 19.387,50 TL

Tablo 4: Ems al Denkl ekxtirme Tabl osu

4.2. Sat &dbekk Ems al Arakt ér masé
Emsal5:Redst one Arté 0312 543 88 88

Mur adiye Organize Sanayi B°l gesi sénérlaré i-inde old
m2 arsa ¢zerinde bulunan 2.000 m2 kapalée alané ol duj
satéel ekt ér.

Emsal 6: Rant Gayrimenkul 0533 130 72 14

Mani sa Organi ze Sanayi B°l gesi sénérl aré i -1800@0e ol duj
m2 arsa ¢zeriondeéeObmRukapal é al ané o#450.00D0.00 TLdsdellea edi | er
satéel ekt ér.

Emsal 7: Sistem Gayrimenkul 0533 695 63 69

Mur adi ye Organize Sanayi B°l gesi sénérlaré i-inde old

m2 arsa ¢zerinde bulunan 8.400 m2 kapalé alané ol dufj
satéel ekt eéer.

58y3S DIENAYSPSdE I FBEBSNY S®PHE Rapor BoTKNK202500005 Rapor Tarihi01.01.20%5 20
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EMSAL NO
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PAZARLIK PAYI

DO9w49Y4T C

ARSA ALANI
. Th!

. Tb! . TwTa

. Th!
9w9CT, 9 o0 a
ORANI
9w9CT, 9 o0 a

Fw{!,! b5«
OwWI9CT, 9{T%
CT,!¢L
Yhb| ak

. TwTa
I'[!'Db

w{!
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95T[ 9

I ! b

59F9

.Tb! 4LY!wa! ¢! .[h{!
5 6 7
SATILIK SATILIK SATILIK
Cl . wTyY! C!l . wTY] Cl . wTyY!
210.000.000,008| 450.000.000,08fE|  320.000.000,001E}|
25% 10% 5% o)
157.500.000 TL | 405.000.000 TL 304.000.000 TL R
4000 m) 18000 m 13250 m| T
2000 m| 10000 m 8400 m]| A
12.500 TL 10.000 TL 10.000 TL L
25.000.000 TL 100.000.000 TL 84.000.000 TL A
0% 0% 0% X
0TL 0TL 0TL

132.500.000 TL

305.000.000 TL

220.000.000 TL

9 w9 (
Tb5TwD9 a9 {

00PMHDPp C | Mc ®cpnn¢ Mc ®cnn¢|

0,60 1,10 1,10
MPPYy TPpC [ My ®c o ¢ My ®H c n ¢ [|RYRAOK NN
nT ®HpANC] nndppntc EOIONEYNEL 1o Py T /I
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5. VERK ANWwISIOANKI¢L AR
51. Ol umlu ve Ol umsuz ¥zellikler

Ol umlu ¥zellikler;

T Ul akem Kol ayl éj e

T B°l gedeki ticari faaliyetin yojun ol masé
T OSB i-erisinde yer al masé
Olumsuz ¥zellikler

T M¢l kiyetin OSB ¢zerinde bulunmaseé

52. Mevcut Ekonomik Kokul |l ar én, Gayri menkul Vi yasaseé
Dayanak Veriler il e Bunl ar @én Gayri menkule Etkileri;

B°l ge genelinde yapélan araxktérmalar ve istihbaratta
satéklarén yavak ol duju bilgisi alénméxkter.

53. Dejer Yakl akemlaréenda Kullanélan Y°ntemler ve Anal
53.1. Dejer Yaklakémlarénda Kullanélan Y°ntemler

Yapélan dejerl emeg-faakéemalejreandiaak!| akém Buym®tnd mlmd reir bu

fPazar (E ms a | Kar kYed kalkat k& nmeao , AGel irveRMail i geme Ydhk aae a@é o c
5.3.1.1. Pazar(Ems al Kar K)&lak 4 ta & e ma

Ems al karkeéel aktérma yakl akeémeé dejerlenecek gayri men|
gayrimenkullerin saték fiyatlaré wuygun karkéel akt eér ma
yapélarak gayrimenkul ¢n dejerinin tespit edildiji yak

5312. Gel ir Kndirgeme Yakl akémeé

Gelir indirgeme yaklakéménda dejerlemesi yapélan ve
di kkate alénarak dejer tahmini yapélér. Kndirgeme, (¢
rakamé) ve tanémlanan dejer tipi ile ilixkkilidi

53.13. Mal i yet Yakl akeémeé

Mal i yet yakl akéeme, piyasada al ém satémé pek ol mayan °
fabri ka, i khané vb. gi bi kira geliri bilinmeyen gayr.i
gayri menkul i - i n tyiemrdere fkaozylnea hmarl ibyeed el °demeyece]i v
Yépr anma, plan eksiklikleri ve komkuluk -evresi et ki
maliyetlerinden d¢gkel ¢r . Amorti edil mik yapélarén mal
mal i yet yakl akéeméeyla belirlenen dejere ulakél er.

532. Dejerl emede Kullanélan Y°ntemlerin Anali zi

Bu dejer | eme Pazal(Emsaifsréemalag¥X alelr akaelméanél mékt ér .

5.3.2.1. Pazar (Ems al Kar K)¥lakd ta&kEem&na G°re Dejer Anali zi

¢tal ékma kapsaménda yapélan emsal araxkteérmasénda s°z
°czellikleri g%z °rmemesdel dbuilmnbenoénar @8kel li klerinden d
Gayrimenkul ¢n dejerl emesinde b°lgede benzer tipteki
ul akarak kpap@alhcka@amayl a emsal karkél aktérma yakl akeé
Takénmaz ¢zerinde vyer alan betonarme temel i mal at &,

i —-erisinde dikkate al énméxteér .
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Buna g°re arsa dejeri;

TOPLAM ALAN BKRKM DE TAKDKR EDKLEN
( m]) (TL/ m]) DEJER

TAKkI NMAZ

3814/4 29.803,62 21.473,90 TL 640.000.000 TL

TOPLAM 640.000.000 TL

5322.Dejerl emede Esas Al énan Benzer Sateéexk i¥KenBlUhkarirann
Se-il mesinin Nedenleri

Dejerl emeye ko®8Btakéenmazede exémkdalelmasédménén yojun ol
bl gede golbmasté& el |l i kl er g°z °n¢nde bulundurul arak ber
emsaller dikkate alénmexkteéer.

5323. Maliyet Yakl akeémeé

Konu takénmaz arsa nitelikIi arsa niteliKkIi ol dujunda
5324. Gel irlerin Kapitalizasyon (Gelirlerin Kndirgenme:
Konu takénmaz arsa nitelikI:i arsa niteliklI:i ol dujunda

5325, Gayri menkul K-in Takdir Edilen Kira Dejeri

Takénmazén kira kabiliyeti bul unmamaktadeér

5326. | zerinde Proje Geliktirilen Arsalarén Bok Arazi \

Konu takénmaz sanagliupar sbaus @mandidtee |kigjpisnadneée nda dej i |l dir .

5327. Bok Arazi ve Geliktirilmik Proje Dejeri Anal i zi
Ul akél an Sonu-1ar

Konu takénmaz sanhayi arsasé nitelijinde olup, bu madd

5328. En Verimli ve En Kyi Kull aném Anal i zi

En ivyi ve en verimli kull aném bok bir arazinin veya

uygun bir bi-imde destekl enen, finansal ol arak yapeéel e

bi-imde olasé ve yasal ekuimlanég&médamemEd°°ryi doéaghevk

Ancak bu kriterler sajlandéektan ve -exitl:i alternatif

T Fi zi ksel ol arak kull anéemé m¢mkyg¢n,

i Yasal mevzuata uygun,

i Ekonomi k a-édan faydal e,

i ¥nerilen kull aném azami d¢zeyde veri mli ol mal edeér

T¢m sorularén kriterl eri sajlayan kullaném en iyi V €

dejerl eme konusu takénmazén mevcut i mar plané kokull

olarak, eniyiveenverimlik ul | a nfARBAD@Ind Wje ¢ n ¢l mektedir.

5329. M¢kterek veya B°l ¢nm¢gk Késémlarén Dejerl eme Anali

Dejerl eme m¢gstakil parsel i -in ger-eklexkmixktir.
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54. Analiz Sonu-larénén Dejerlendiril mesi

541. Farkl & Dejerleme Metotlarénén ve Analiz Sonu-1ar
kKl enen Y°ntemin ve Nedenlerinin A-éklanmasé

Dej erl eme -al ekmasé sonucu teretilen dejer sonu-1a
ul akél abrbmesidai yen alan farklé y°ntemler kullanél mécx
Dejerl eme -alékmaméz sonucunda, dejerlemenin amaceé,
metotlar sonucundatekdej er el de edi ldnenxth x|l g Bdie dedted blpin Dd yn@aca®
sebebiyle Ems a | Kar kYeal kal katkéereméab ul unan defj er ni hai dej er ol
belirtilmiktir

542. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Ni

Yapél an arakteérmalarda temin edilen bilgilerin tamam
her hangi bir bilgi bul unmamaktadér .

543. Yasal Gereklerin Yerine 6&veutiUy bt EAl cé@enGeseenkgime di J i Vv e
ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Ol ma di@ajkek &€ BUra¢ K

Konu takénmaz sanayi arsasé nitelijinde olup, bu madd
544. Varsa Gayri menkul lzerindeki Takyidat ve Kpotekl e
Dejerl emeye konu takénmazén 14.06.2022 tarihli Manisa
tahsis szl ekmesi ol masée sebebiyl e ge¢encel takbis b
incelenememi ktir. Saték veaapori ekl arsadeahsi srsPEmekt
545. Dej er | eme Konusu Gayrimenkul ¢n lzerindeki Kpot ek
Dojrudan ve ¥neml:i ¥| -¢de Etkileyecek Nitelikte Herh
Hari -, Devredilebil mesi Konusunda Her hangi Bigr Séneéer|l
Her hangi bir sénérlamaya rastlanél maméxteéér .

546. Dejerl eme Konusu Arsa veya Arazi i se Al eméendan Kt
i zerinde Proje Geliktirilmesine Y°nelik Herhangi Bir
Bilgi

Her hangi bir proje geliktirme bilgilerine rastlanél ma
547. Ej er Bel irli Bir Projeye Kstinaden Dejerl eme Yapeé

Pl anl arén ve S°z Konusu Dejerin Tamamen Mevcut Proj
Projenin Uygul anmasé Durumunda Bulunacak éBdéjaenrai n Far k

Dejerl eme 8lagadadwy,ar 8el i -in hazerl anmeéecx ol up par sel
uygul anmasé durumunda bulunacak dejerin farkl & ol acaj

548. Dej er |l eme Konusu | st Hakké veya Devre Mgl Kk Hak Kk
Hakkénén Devredilebil mesine KIlikkin Ol arak Bu Hakl ar
H¢kemlerinden Kaynakl ananl ar Hari - Herhangi Bir Séneér
Dejerl eme bu madde kapsaménda dej il dir.

549. Gayrimenkul ¢n Tapudaki Nitelijinin, Fiili Kullanér
Birbiriyle Uyumlu Olup Ol madéejée Hakkénda G°r¢k il e
Sakénca Ol up Ol madéjé Hakkénda G°r ¢k

Yapeéel an dejerl eme amacé GYO kapsaménda ol madeéej é
dejerlendiril memicktir
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6. SONU¢ (Dejer G°stergelerinin Uzlakteéreél masée)

Dejerl eme -alénmpasersétasanédéadan herhangi bir sénérl s
S°z konusu dej erMarisadl, Yurutete r{d s &mladere Mahallesitnde konumlu

gayr i me B81kiR.2025ntarihi itibariyla pazar dej erinin belirl eme amaceéyl a d
UDES6e (Ulusl ararasé Dejerleme Standartl ar éna) uygun
30874 saye il e iSer maye Piyasasénda Faaliyette Bul u
Hakkénda Teblijo h¢gkee2nl2rNolkm pBabdéinjdtan I1fldk Magda@aedi kkat
dejerleme raporlarénda bulunmasé gereken asgari husus

MEVCUTDEJER TABLOSU
59F9w[9a9, 9 9a{![ Y!'w L]

|
D! wTa9by! JLY[! LaL o¢ bTIET S9F

3814 ADA 4 PARSEL cnnénnndnnnznacmmnand®dnnnd

Tablo 5: Dejer Uzl aktérma Tabl osu

| halb Dnwy/ de YAl @8NRAYSyYy (1 dzE Ny RSES Mk
maliyet @  { € F O PYP (dzft ft | YPEt YPOUPNID VY2
OADIFINRIFTA FftPY &l 0PY NlIe&@Aoce RSESNI
12ydzYdzZ AYIFNJ RdzNHzYdzz &FO6PX FAT AT

VA

FNT kG f SL) RSy ISINU RIAAOIAF (RSP o1 3 HH Y YSHIO]

Y2ydz GF8PYYFT Py &SNRAYRS &t LIPE Iy
2t YFaP 480So0AeftS GSYSt YItAaesSia

A~

takdirindeS Y&l £ {1 I NB Pt H ZDIBORMENYIA NEI S INIDNT S
0SU2Yy I NY¥S YIFIfA@SG>E I NAF YH O0ANRY
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31.12.2025 tarihindeki Mevcut Durum PazarDej er,i ni n

(QIDAVARN IF-W1 640.000.000 TL (Al Y £z HKWMyorkT¢r k Liraseé)

KDV dahil 704.000.000 TL (Yedi Y ¢ D° rMilyon T¢r k Liraseé)

ol abileceji tahmin ve takdir edilmicktir.

07 Temmuz 2023 tarih ve 322241 sayélé Resmi G a z eetaes@atagi nitelikly € ml anan
ol masé sebebiylDel D&k odiakleate al eénméxkt ér .

Ayke Ceren PE} Ahmet Engin Gj Baki BUDAKOJ
Lisansl & Dejer Lisansl & Dejer Sorumlu Dejerl

SPK Lisans N0:913522 SPK Lisans No: 402485 SPK Lisans No: 400159
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7. EKLERve FOTOJRAFL AR
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KMAR DURUM BELGESK

tMAR DURUMU BELGEST O 06122022
FIRMA ADI TEKNIKA PLAST TEKNIK KALIP PLASTIK SAN. VE TiC.A.S.

NOT: «Yap: Ruhsats oncesinde ; hazirlanmas: , olabliecek aksakiiklann R

*Avan Proje Deferiendirmes yapdmadan Uygulama Projelerine gegsiemesz.

: XN
nooooooooo‘:‘:’:
PRIIRRNIRIRHKAK
KRNI
000 0707070507670 070 . 4
Cand S
LA XX IB144 5O
SRR o
RIS
o0 00808.950202620 20281 0°4
KIS CRARAKY
ARSI
‘_' ’.’¢0¢.°’ ’A‘_A’A.A.A‘A’A ”‘
NSNS BSOS SN

&, BEARRDA

- YAPILASMA ORANI

YUKSEKLIK | h:serbest |ARKA (M]
IMAR DURUMUNU BELIRTEN

Ads Soyad: / Onvani
+06.12.2023 tarihine kador gegelidir
*Bu knar durumu 02.02.2019 tarihll, 30674 sayili Resmi Gazetede
‘Imar planinda degisildik olursa degiiklik tarihinden itibaren gegersi
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SATIS VAADI ILE ARSA TAHSIS SOZLESMESI (VADELT)

1. TARAFLAR

Asagidaki sézlesme maddelerinde;

MANISA ORGANIZE SANAYI BOLGESI YONETIM KURULU,”YONETIM KURULU”
ORGANIZE SANAYi BOLGELERI UYGULAMA YONETMELi&1, “YONETMELIK”

4562 SAYILI ORGANiZE SANAYI BOLGELERi KANUNU, “OSB KANUNU”" olarak ifade
edilmistir.

Bundan béyle, “BOLGE” ve “ALICI” tek bagina Taraf ve birlikte Taraflar olarak anilacaktir.

2. KONU

Bu Sézlesmenin konusu, Organize Sanayi BSlgesi kurmak amaciyla BOLGE tarafindan
kamulastiriimis olan arazide Organize Sanayi Bolgesi imar planina gére olusmus parsellerin (izerinde
halihazirda yurirliikte olan 3194 Sayili imar Kanunu, 4562 Sayili OSB Kanunu Yénetmelik hiikiimleri
ve bu sdzlesmenin uygulanmasi sirasinda yiiriirliie girecek olan ilgili mevzuata uygun olarak

kurmak Uzere, ALICI'nin talebi ve BOLGE'nin 31/05/2022 tarihli 3249 sayili Yénetim Kurulu

Karari'na istinaden, 3. maddede belirtilen arsanin tahsisi ve isbu tahsise bagli olarak satisinin vaadi
sartlarinin belirlenmesidir.

3. ARSA YERI VE YUz6LCcUiMU

15/02/2022 tarihinde Sanayi ve Teknoloji Bakanligi tarafindan onaylanan 1/1.000 Olcekli

Uygulama Imar Plani tizerinde belirtmiglerdir. Bélge imar plani bu Sézlesmenin ayrilmaz ekidir.

4. BEDEL
Bu arsanin metrekaresinin tahsis ve satis bedeli 3,875-TL /m2dir. Tahsisi ve satisi yapilan arsa
29.803,62 . . .| m? olup, toplam tahsis bedeli

Bedeli” ya da “Satis Bedeli”).

5. ODEME SEKLI

5.1. On Odeme :

Yeri, yuzélgimi ve kullanma maksadi yukarida belirtilen arsanin toplam-tahsis-bedelinin %5'ine
denk gelen 5.774.451,38:TL, isbu Sézlesmenin 2. Maddesinde belirtilenYénetim’Kurulu Kararinin

teblig tarihinden itibaren 15 giin igerisinde ALICI’dan isbu Sozlesme _t'éj’ihinde‘,iahsii’eﬂ\'rl_mistir.

58y35 DI&NAYSP$dE | $BEENY SF¥H Rapor MoTKNK202500005 Rapor Tarihio1.01.20% 39 )
~DENGE._

| DEGERLEME |

\. s



"DENGE_

DEGERLEME

Dokiiman No
MOSB-FR-02016
Revizyon Tarihi
. . L o 14.6.2022
MANISA ORGANIZE SANAYI| BOLGESI Revizyon No: 9
MANISA INDUSTRIAL PARK Sayfa No: 2/9
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Odeme sekillerindeki degisim talebi Yonetim Kurulu tarafindan degerlendirilecek ve karara
baglanacaktir.

5.2. Ara Odeme :

belirtilen Yonetim Kurulu Kararinin tebli§ tarihinden itibaren 30 giin icerisinde ALICI’dan tahsil
edilecektir.

5.3. Taksitli &deme Plani :

6 (alti) aylik araliklarla 10 (on) esit takside béliinmiis olup, ALICI tarafindan 5 (bes) yil icerisinde
bdenecektir.

Taraflar asadidaki taksitli 6deme planini aynen kabul etmiglerdir.

5.4. Gecikme Faizi :

5.5. Odemeler siiresinde yapilmadidi takdirde, gecikme siiresi icin, zamaninda ddenmeyen tutara
Y6netmelik’in 59. Maddesi ile belirlenen gecikme zammi uygulanir. BOLGE, ALICI’'nin vade
tarihinden itibaren 2 ay iginde yazili bagvurusu halinde, 6deme stiresini, gecikme faizi
uygulamak sartiyla en fazla 6 aya kadar uzatabilir. Yazili basvuruda bulunmayan veya talebi
kabul edilmeyen katiimcinin édeme gecikme siiresinin 3 ayl asmasi halinq\e, micbir sebep

halleri harig olmak lzere, katiimciya tahsis edilen arsa geri alhinir. . ZE S
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6. INSAATA BASLAMA VE BiTiRME

Tahsis edilen arsa ile ilgili olarak;
a) Tahsis tarihinden itibaren 1 yil icerisinde gerceklestirecedi yapiya ait projeleri BOLGE'ye
tasdik ettirerek Yap! Ruhsatini almayan,
b) Yapi ruhsati tarihinden itibaren 2 yil iginde Isyeri Agma ve Galigma Ruhsatini almayan,

c) Cevresel Etki Degerlendirmesi Yénetmeligine gére “Gevresel Etki Dederlendirmesine tabi
degildir”, “Gevresel Etki Degerlendirmesi gerekli degildir” veya “Cevresel Etki
Degerlendirmesi olumiu” karari almayan,

ALICI'ya yapilan tahsis, YONETIM KURULU tarafindan iptal edilir.

YONETIM KURULU, makul sebeplerin varhigi halinde bu siireleri Organize Sanayi Bélgeleri Uygulama
Yénetmeligi m.60/2'de belirtilen siirelerle sinirli olmak iizere uzatabilir.

7. KESIN SATIS VE TAPU VERME

Bolgenin altyapi insaati tamamlanmis olup; ALICI'nin,

a) Satis bedelini 6demesi veya satis bedelinden kalan borg igin kesin ve siiresiz teminat
mektubunu BOLGE’ye vermesive

b) BOLGE icin yapilacak diger yatirnimlara itirazsiz olarak katilacagini belirten noter tasdikli
taahhttnameyi BOLGE'ye vermesi halinde,

Ve her hallikarda, tapuya 4562 sayili kanunun 18. maddesi geregince “tasinmazin icra yoluyla

satigi dahil Uglincl kisilere devrinde OSB'den uygunluk gorist alinmasi zorunludur” serhi

islenmek suretiyle,

- lIsyeri Acma ve Calisma Ruhsati alarak (retime gecmesi halinde “Geri Alim Hakki” serhi
konulmadan,

- Yapi Kullanma Izni alinmasi sarti ile tesisi tiretime gegmemis olmasi halinde ise “Geri Alim
Hakki Serhi” konularak,

tapu devir islemleri gergeklestirilir.

ALICI, Yapi Kullanma Izni almadan arsa bedeline ait tiim borg 6denmis olsa dahi tapunun kendisine
devrini talep edemez.

8. BASKALARINA DEViIR

a) ALICI, tahsis edilen arsayi hicbir sekilde tahsis amaci disinda kullanamaz.

b) ALICI'ya yapilacak arsa tahsisinin amacina uygun olarak ALICI, Yonetmeligin 61. maddesinde
ongdrilen sartlar yerine gelmeden ve kendi istigal konusunda faaliyete gegmeden tesislerini bir
bagka katilimciya kiraya veremez.

¢) ALICI'va tahsis edilen arsalar ALICI veya mirasgilari tarafindan borcun tamami 8denmeden ve
Isyeri Acma ve Calisma Ruhsati almadan satilamaz, devredilemez ve temlik’ edzlemez Bu husus
tapuya serh edilir. ALICI'nin imzaladig 07/06/2022 tarihli Arsa Tahsis Iaahh" namesi‘nin ilgili
madde hiikiimleri saklidir. S AN F
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d) Arsa tahsis ve satisinin sirket statiisiindeki katiimcilara yapilmasi halinde, borcu &denmeden
ve Isyeri Acma ve Calisma Ruhsati almadan arsanin satisini ve spekiilatif amacli islemlerle
mulkiyet hakkinin devrini 6nlemeye yonelik tedbirleri almakta BOLGE yetkilidir.

e) ALICI'yva yapilan tahsisle ilgili olarak, ancak (lretime gectikten sonra ve bir parselde YONETIM
KURULU'ndan onay almis olan sadece bir Kiraclya kiralama yapilabilecek, kesinlikle coklu
kiralama yapilmayacaktir.

Hakim ve baglh sirket niteliginde olmasi durumunda, ALICI'nin parselde (retim faaliyetini
surdirmesi sartiyla, sirketler birliginde yer alan dider sirket/sirketlere, ana faaliyet konusunun
herhangi bir asamasinda faaliyet géstermesi icin kiralama yapilabilir.

Bu husustaki yasaklara aykiriligin tespiti halinde, arsanin kimin tasarrufunda olduguna
bakilmaksizin, ilk tahsis bedeliyle geri alinarak bir baska katilimciya tahsis ve satigi yapilacaktir.

f) ALICI'min borcundan dolayi satisina karar verilen gayrimenkullerin icra yoluyla satisi halinde;
BOLGE alacaklarinin éncelikle denmesi kosuluyla, BOLGE'nin kurulus protokoliinde 8ngériilen
niteliklere sahip alicilara veya kredi alacaklisi kurulusa satis yapilabilir. Satis ilanlarinda, kurulus
protokoliinde yer alan katilimei niteliklerine de yer verilir. Bu durumda, tapuya islenen 4562
sayili kanunun 18. maddesi geredince “taginmazin icra yoluyla satisi dahil Uglincl kisilere
devrinde OSB'den uygunluk goriisti alinmasi zorunludur” serhi kapsaminda, BOLGE'den
uygunluk gériist alinmasi zorunludur.

g) Tasinmazlarin kredi alacaklisi kurulusa satiimasi halinde, kredi alacaklisi kurulus, satin aldig
tasinmazi sadece BOLGE'nin kurulug protokoliinde éngériilen niteliklere sahip gergek veya tiizel
kisilere en geg 2 yil icerisinde satmak veya ayni nitelikteki gergek veya tiizel kisilere kiraya
vermek zorundadir. Aksi halde, Yonetmelik’in 61. Maddesinin 10’uncu bendi uyarinca arsa, satis
veya tahsis tarihindeki bedeli ile geri alinir.

h) ALICI, tapusunu aldiktan ve tesisini ikmal ettikten sonra devir ya da satis séz konusu olmasi
halinde; BOLGE'nin ve yeni alicidan alacagi taahhiitnamede ve yapacagi s6zlesmede, ilk alicinin
taahhitnamesi ile sézlesmesinde bulunan hikimler aynen gegerli olup, bu hiikiimlerin
mevzuata uygun olmasi kosulu ile BOLGE'nin kimi htikiimleri cilkarma veya yeni hiikiimler
koyma hakki vardir. Her halukarda, mevzuat geredi BOLGE'nin yetkili organlarina verilen her
tlrll takdir hakk: sakldir.

i) Parselin tahsis hakki: i) ALICI gergek kisinin veya sirketin ortaklik paylarinin tamami kendine
ait olan girketine, ii) ALICI gergek kisinin 6limii halinde varislerine, iii) ALICI sirket ise tasfiyesi
halinde sirketin ortaklarina, iv) 6102 sayili Kanun kapsaminda devralma seklinde veya yeni
kurulus seklinde birlesmesi ya da tam veya kismi béllinmesi halinde; béliinmenin veya
birlesmenin ticaret siciline tescilini muteakip devralan sirkete, v) tir degisikligi halinde yeni
tlre dénustirilen sirkete BOLGE'nin yazili onayi alinmak kaydiyla devredilebilir.

j) Tahsis hakkinin devrinde Organize Sanayi Bélgeleri Uygulama Yénetmeliginin 60. maddesinde
belirtilen strelerin hesaplanmasinda ilk parsel tahsis tarihi esas alinir. — .
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k) Yonetmelik'te Baskanlarina Devir hakkindaki hususlara aykirihdin mahkemelerce tespiti halinde
arsa kimin tasarrufunda olursa olsun tahsis veya satis tarihindeki bedeliyle BOLGE tarafindan
geri alinarak bir baska aliciya tahsis ve satisi yapilir.

9. ARSA TAHSiSiNiIN IADESi VEYA iPTALi

ALICI, s6zlesme bedelini siiresinde, tam ve eksiksiz 6demis oldugu halde, ingaata baslama siiresi
sonuna kadar ve ingaatina baslamadan 6nce diledigi zaman parsel alimindan vazgegebilir. ALICI'nin
ingaatini sliresinde ya da Yénetmelik’in 60. maddesinde 6ngériilen sartlar uyarinca, makul sebebin
varli§i halinde verilen ek siire icinde bitirmemesi halinde, temel atmasi veya insaatin hangi safhada
olduguna bakilmaksizin, BOLGE arsa satis bedelini iade etmek suretiyle tahsisin iptaline yetkilidir.

Arsa tahsisinin iptali halinde, arsanin iadesi veya parselin tamaminin veya bir kisminin herhangi bir
nedenle BOLGE tarafindan geri alinmasi durumunda, arsa bedeli; Ybnetmeligin 62. Maddesi
uyarinca OSB tarafindan parsel tahsis veya satis isleminin gergeklestigi tarihten itibaren, arsa tahsis
iadesi veya iptali isleminden dolayi édeme yapilacak tarihe kadar, 213 sayili Kanun uyarinca
belirlenen yeniden degerleme orani ile glincellenir. Arsa tahsis iadesi veya iptali islemini icine alan
yilin ilk glint ile 8deme yapilacak tarih arasindaki kist dénem icin yapilacak yeniden dederleme
isleminde, 213 sayili Kanun uyarinca belirlenen cari yil yeniden degerleme orani kullanilir. ALICI’nin
o gline kadar yatirilmis arsa tahsis bedeli, tahsisin iptalinden itibaren en geg 1 yil icerisinde ALICI'ya
8denir. Her haltikdrda ALICI'ya geri 6denecek tutar, glincel parsel tahsis bedelinin lizerinde olamaz.
ALICI, bunun disinda hicbir surette faiz ve/veya tazminat talep edemez. iptal veya iade islemi
yapilarak 6demesini geri alan ALICI'nin BOLGE'ye arsa tahsisi icin yeniden muracaat etmesi halinde
higbir éncelik hakki yoktur.

Herhangi bir nedenle arsanin geri alinmasi, iade edilmesi veya tahsisin iptal edilmesi durumunda,
ALICI, higbir surette bir hak, talep ve/veya tazminat istememeyi beyan, kabul ve taahhiit eder.

ALICI'nin kusuru nedeniyle veya OSB'nin kusuru olmaksizin ALICI’nin iadesi halinde BOLGE'nin
maddi ve manevi zararinin tazmin edilmesini isteme hakki saklidir.

iptal veya iade edilen parsellerde, eJer insaat temel seviyesinin (stiine cikmigsa, iptal/iade
tarihinden itibaren 3 ay igerisinde, insa edilmis kismin, eski ve arsaya talip yeni katiimcilar var ise
yeni katiimcilar tarafindan BOLGE'nin uygunluk gérisi alinmasindan sonra rizaen belirlenecek
bedelinin &dendiginin belgelendirilmesi sartiyla yeni katiimciya arsanin tahsisi yapilir. Siire
bitiminde insa edilmis kismin rizaen satisinin yapilmamasi halinde ilgili Mahkeme tarafindan
belirlenecek bilirkisi marifetiyle tespit edilen bedel {izerinden satigl, BOLGE tarafindan yapilir. Arsa
bedeli, Yénetmelik’in 62. Maddesinde belirtildigi sekilde hesaplanir.

BOLGE'nin yeni alicidan alacagi taahhtitnamede ve yapacadi sézlesmede, ilk alicinin taahhiitnamesi
ile sézlesmesinde bulunan hiikiimler aynen gegerli olup BOLGE'nin kimi hiikiimleri gikarma veya
yeni hiikimler koyma hakki vardir ve yeni alici biitiin taahhiithame ve sézlesmeler ile yiriirliikte
olan ve yiirirluge girecek ilgili mevzuata uymayi kabul, beyan ve taahhiit eder.
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10. HAK VE YUKUMLULUKLER

a) Taraflar, isbu s6zlesmede hikmi bulunmayan hallerde ise OSB Kanunu, Organize Sanayi
Bolgeleri Uygulama Y6netmeligi ve ilgili mevzuat hikiimlerinin uygulanacadgini ve bunlara
uyacadini kabul ve taahhiit eder.

b) Taraflar, isbu sozlesmenin yapildi§i tarihte mevcut veya sonra ylrurlige girecek vyasa,
kararname, tiiziik, ydnetmelik, talimatname, taahhiithame vb. hususlar ile BOLGE'nin alacadi
kararlara aynen uymayi kabul ve taahhiit eder.

c) BOLGE'de altyapr ile ilgili hizmetler bitirilmeden &nce yapilmis olan tesislerin iptali,
degistirilmesi, tadili ve genel projeye uygun hale getirilmesi gibi hususlardan dolayi ALICI hicbir
bedel ya da hak talep etmeksizin BOLGE'nin kararlarina aynen uymayi kabul ve taahhiit eder.

d) ALICI, projesini tasdik ettirmeden ve BOLGE'nin iznini almadan insaata baslayamaz. Bu hususta
Yénetmelik ve 3194 sayil Imar Kanununun ilgili hikimleri ALICI tarafindan yerine
getirilecektir.

e) ALICI, insaatini BOLGE tarafindan verilen ruhsata aykiri yapamaz. Yapinin mevzuata ve plana
aykirt yapildiginin tespit edilmesi durumunda YONETIM KURULU Karari ve BOLGE Mudurlugt
marifetiyle ilgili mevzuat gercevesinde uygulanacak cezai mueyyideyi ALICI kabul eder.

f) ALICI, tahsis edilen parselin yapilasma kosullarina uygun olarak tanzim edilen imar durumuna
gére fabrika toplam ingaat alaninin en az % 50 sinde insaat yapilarak Uretime gegecektir.

g) ALICI, BOLGE'nin isbu sozlesmenin uygulanmasi igin mevzuata uygun olarak sbzlesme ve ekleri
Gergevesinde isteyecedi hususlara aynen uyacagdini kabul ve taahhiit eder.

h) BOLGE, Organize Sanayi Bolgesinde elektrik, igme ve kullanma suyu, aritma, dodalgaz vb.
altyapi hizmetlerini saglayacak olup, saptayacadi tarifelerle, asagidaki (i) maddesindeki sartlar
déhilinde, ALICI'ya ve BOLGE'deki diger katilimcilara sunmayi kabul ve taahht eder.

i) BOLGE, ALICI ile ileride elektrik, icme ve kullanma suyu, aritma, dogalgaz vb. altyapi hizmetleri
kullanimi igin satis sézlesmesi yapacaktir. ALICI tim altyapi hizmetlerini BOLGE'den almak
zorundadir. Bu s6zlesmeler, ALICI'nin kurulu gliciine, tiiketimine veya kirlilik miktarina gbre
tanzim edilecek olup, ALICI bu sézlesmelere itiraz etmeksizin aynen uymak zorundadir. Yapi
Kullanma Izni bulunmayan yapilar elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme ve benzeri
hizmetlerden ve tesislerden faydalanamazlar.

j) Isbu sézlesme ile BOLGE'nin taahhiidii altinda bulunan altyapilara, atiksu aritma tesisi bedeli
dahil bulunmayip; ALICI, yine BOLGE tarafindan gergeklestirilecek atiksu aritma tesisinin
kurulma ve isletme masraflarina da hissesi oraninda ve BOLGE tarafindan tayin edilecek sekil
ve sartlarda katilmayi kabul ve taahhit eder.

k) BOLGE'nin altyapr yatirimlari tamamlanmadan ALICI tarafindan yapilan tesislerin ortadan
kaldirilmasi veya projeye uygun hale getirmek iizere tadilinin gerekmesi halinde; ALICI,
BOLGE'nin bu yolda verecegi karara uymakla yiikiimli oldugunu kabul eder.ALICE-bu nedenle
her ne ad altinda olursa olsun BOLGE'den hak, alacak ve tazminat taleblnde bulunmayacaglnl
kabul, beyan ve taahhiit eder. ! - SNy
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