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1. DEGERLENDIRME RAPORUNUN AMACI

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 22.06.2013 tarih ve 28685 say1li Resmi Gazete’de yayinlanan Pay Tebligi Seri: VII,
No: 128.1 (“Teblig”) 29. Maddesinin 4. Fikrasi uyarinca,

“Paylarm ilk halka arzinda fiyat tespit raporunu hazirlayan halka arzda satisa aracilik eden kurulusun, paylarin
borsada islem gormeye baglamasindan sonraki bir y1l iginde en az iki degerlendirme raporu hazirlamasi zorunludur.
Iki degerlendirme raporunun diizenlenmesi durumunda; ilk raporun paylarm borsada islem gérmeye
baslamasindan alt1 ay sonra yapilmasi ve ikinci rapor ile ilk rapor arasindaki siirenin asgari olarak dort ay olmasi
ve bu raporlarda halka arz fiyati ile borsa fiyati arasindaki farkliliklarin nedeni hakkinda degerlendirmelerde
bulunulmasi zorunludur. ikiden fazla besten az degerlendirme raporu diizenlemesi durumunda ise, bu raporlar
arasinda asgari olarak ii¢ ay bulunmasi zorunludur. Bu fikra ¢er¢evesinde hazirlanan raporlarin KAP’ta ortakliga
iligkin boliimde ve halka arzda satisa aracilik eden yetkili kurulusun internet sitesinde yayimlanmasi zorunludur.”

Ronesans Gayrimenkul Yatirnm A.S. (“Ronesans Gayrimenkul” veya “Sirket”) paylarinin ilk halka arzinda
Teblig’in 29. Madde 1. Fikrasi uyarinca konsorsiyum lideri Ak Yatirim Menkul Degerler A.S. (“Ak Yatirim™)
tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu 05.04.2024 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (“KAP”)
yaymlanmis ve Sirket paylar1 26.04.2024 tarihinde islem gérmeye baslamistir.

Isbu Degerlendirme Raporu, Fiyat Tespit Raporu’nu miiteakip Teblig’in 29. Maddesinin 4. Fikras1 kapsaminda
hazirlanmis olup, Ronesans Gayrimenkul’iin nihai halka arz fiyati ile rapor tarihine kadar (06.11.2024 kapanisi
itibariyla) olusan borsa fiyat1 arasindaki farkliliklarin olas1 nedenleri hakkinda degerlendirmeler igermektedir.

Isbu rapor, degere iliskin herhangi bir goriis igermemekte olup, raporda yer alan degerlendirmeler herhangi bir
tavsiye niteligi tasimamaktadir.

2. HALKA ARZA iLiSKIN OZET BILGI

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin 303.716.888 TL’den 331.000.000 TL’ye artirilmast nedeniyle ihrag edilen
27.283.112 TL nominal degerli paylar ile mevcut ortaklardan Euro Cube Private Limited'e ait toplam 6.074.338
TL nominal degerli paylar olmak iizere toplamda 33.357.450 TL nominal degerli paylarin halka arzima iliskin
Izahname ve Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 04.04.2024 tarihli toplantisinda
onaylanmustir.

Sirket’in paylarinin halka arzi kapsaminda 1 TL nominal degerli payin 135,00 TL fiyattan Borsa Istanbul diginda
talep toplama islemleri 17-18-19 Nisan 2024 tarihleri arasinda gerceklestirilmistir.

Halka Arz Ozet Bilgileri

1 TL Nominal Degerli Payin Halka Arz Fiyati 135,00 TL

Halka Arz Edilen Paylarin Nominal Degeri 33.357.450 TL

Halka Arz Boyutu 4.503.255.750 TL
Kaynak: KAP

3. KAP’TA YAYIMLANAN FiYAT TESPIT RAPORU

05.04.2024 tarihinde KAP’ta yayimlanan Fiyat Tespit Raporu’nda Sirket’in 31.12.2021,31.12.2022 ve 31.12.2023
tarihli Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na gore hazirlanmis konsolide finansal tablolar1 baz alinmistir.

Ronesans Gayrimenkul’iin degerinin tespiti amaciyla Piyasa Carpanlar1 Analizi ve Net Aktif Degeri (“NAD”)
Analizi yontemleri kullanilmistir. NAD analizine %50, piyasa ¢arpanlari analizine %50 agirlik verilerek Sirket
degeri hesaplanmustir.

Ronesans Gayrimenkul’iin, 31.12.2023 donemi itibariyla, NAD hesaplamasinda Sirket’in gayrimenkullerinin
31.12.2023 itibariyla hazirlanan degerleme raporlarindaki piyasa degerleri, 31.12.2023 itibartyla bilangoda yer
alan hazir degerleri, alacaklar ile diger donen varliklar ve duran varliklar toplanmis, kisa ve uzun vadeli
ylikiimliiliikler diigiilerek net aktif deger elde edilmistir.

Piyasa carpanlari analizi kapsaminda, Fiyat Tespit Raporu tarihi itibariyla benzer sirketler kiimesinde bulunan
hicbir sirketin 31.12.2023 tarihli bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablolarinin KAP’ta yayimlanmadigi
goriilmiis, bu nedenle, benzer sirketler kiimesinde bulunan sirketlerin net aktif degeri hesaplanirken, KAP’ta ve



sirketlerin internet sitelerinde yayimlanmis, Fiyat Tespit Raporu tarihi itibariyla en giincel gayrimenkul degerleme
raporlar1 ve ilgili sirketlerin 30.09.2023 tarihli bagimsiz denetimden geg¢mis finansal tablolar1 kullanilmistir.
Benzer sirketlerin net aktif deger hesaplama metodolojisi ile uyumlu olabilmesi i¢in Ronesans Gayrimenkul’tin
net aktif degeri hesaplanirken, 31.12.2023 tarihli gayrimenkul degerleme raporlart ve 30.09.2023 tarihli bagimsiz
denetimden ge¢mis finansal tablolar1 kullanilmistir.

Sirket’in 31.12.2023 itibariyla toplam gayrimenkul portfoy degeri 85.488.458 bin TL’dir. Fiyat Tespit Raporu
tarihi itibartyla portfoy kapsaminda 31.12.2023 itibartyla hesaplanan net aktif deger ise 62.823.317 bin TL dir.

Ronesans Gayrimenkul’iin 6zsermaye degerinin hesaplanmasinda asagidaki degerleme yontemleri kullanilmistir:

3.1 Net Aktif Degeri (NAD) Analizi

Net aktif deger hesaplamasinda Sirket’in gayrimenkullerinin piyasa degeri, bilancoda yer alan hazir degerleri,
alacaklari ile diger donen varliklar ve duran varliklar toplanmuis, kisa ve uzun vadeli yilikiimliiliikler diisiilerek net
aktif deger elde edilmistir.

Sirket’in 31.12.2023 itibariyla toplam gayrimenkul portfoy degeri 85.488.458 bin TL’dir. Mevcut portféy
kapsaminda 31.12.2023 itibariyla hesaplanan net aktif deger ise 62.823.317 bin TL’dir. Net aktif deger hesaplama

tablosu asagida yer almaktadir.

(bin TL) Gayrimenkul Tanimi 31.12.2023
Ticari Gayrimenkuller

Karsiyaka Hilltown AVM AVM 14.554.465
Maltepe Piazza AVM & Ofis & Konut AVM & Ofis & Konut 11.380.480
Kiiciikyal: Hilltown AVM & Ofis™"* AVM & Ofis 8.699.485
Optimum Izmir AVM” AVM 8.042.470
Maltepe Park AVM & Ofis AVM & Ofis 8.851.795
Samsun Piazza AVM & Otel AVM & Otel 7.622.565
Optimum Adana AVM AVM 7.207.825
Kahramanmaras Piazza AVM AVM 4.340.595
Optimum Istanbul AVM" AVM 4.045.523
Sanlirfa Piazza AVM AVM 3.307.485
Optimum Ankara AVM" AVM 2.899.948
Kiiciikyal: Ofis & TED Ronesans Koleji™" Ofis & Okul 2.995.790
Kozzy AVM™™ AVM 727.795
Devam Eden Projeler

Antalya Arsa (Beachtown) ™ Arsa 0
Arsalar

Umraniye Arsa” Arsa 796.668
Atagehir Arsa Arsa 15.570
Toplam Gayrimenkul Portfoy Degeri (KDV Haric) 85.488.458
(+) Diger Donen Varhklar 2.990.591
Nakit ve Nakit Benzerleri™ 1.933.233
Finansal Yatirimlar 46.935
Ticari Alacaklar 405.106
Diger Alacaklar 2.160
Tiirev Araglar 88.419
Pesin Odenmis Giderler 370.084
Cari Donem Vergisiyle ilgili Varliklar 15.178
Diger Donen Varliklar™ 129.476
(+) Diger Duran Varhklar 2.642.534
Diger Alacaklar 2.236
Maddi Duran Varliklar™” 82.412
Kullanim Hakki Varliklari 179.531
Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.469




Pesin Odenmis Giderler 8.018
Ertelenen Vergi Varliklar1™* 0
Indirilecek KDV 8.540
Diger Duran Varliklar™ 2.360.328
(-) Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler " 28.298.266

Net Aktif Deger 62.823.317

*Sirket 'in is ortakliklarindaki ortaklik orani (%50) dogrultusunda diizeltilmis halini temsil etmektedir.
**Bagimsiz Denet¢i Raporu Dipnot 3 uyarinca ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar olarak takip edilen is
ortakliklarinin Ronesans Gayrimenkul'iin payina diisen ilgili bakiyeleri dahil edilmistir.

***TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 2023REVC420 numarali degerleme raporunda
826.180 bin TL pazar degeri takdir edilen Beachtown projesi, 31.12.2023 tarihi itibariyla hazirlanan ézel bagimsiz
denet¢i raporunda maddi duran varliklarda takip edilen 60.822 bin TL maliyet bedeli ile dikkate alinmigtir.
*ExEQvrupa Kamu Gayrimenkul Birligi tarafindan belirlenen standart NAD hesaplama yéntemi olan EPRA NAD
hesaplamasi, gayrimenkul yatirim is modelinde gerceklesmesi beklenmeyen belirli kalemleri (Orn. ertelenmig
vergi) icermeyen net varlik degerini gosterir. Bu dogrultuda Sirket’in ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi
yiikiimliiliigii bakiyeleri “gerceklesmesi beklenmeyen” bakiyeler olmalarindan dtiirii, NAD hesaplamasinda
dikkate alinmanugstir.

*AXA%31.12.2023 tarihi itibarryla hazirlanan dzel bagimsiz denet¢i raporu dogrultusunda,

Kiiciikyali Ofis ve Okul projesinin gercege uygun degerleri hesaplanirken diisiilen arsa kiralama borglari, TFRS
cercgevesinde séz konusu kiralama bor¢larinin bilangoda finansal yiikiimliiliik olarak gosterilmesi zorunlulugu
nedeniyle 183.655 bin TL (2022: 79.615 bin TL, 2021: 64.021 bin TL) olarak projenin gercege uygun degerine
eklenmistir.

Hilltown AVM ve Ofis projesinin gercege uygun degerleri hesaplanirken diigiilen arsa kiralama bor¢lari, TFRS
cercgevesinde séz konusu kiralama bor¢larinin bilangoda finansal yiikiimliiliik olarak gosterilmesi zorunlulugu
nedeniyle 649.205 bin TL (2022: 348.816 bin TL, 2021: 282.439 bin TL) olarak projenin gercege uygun degerine
eklenmistir.

Kozzy AVM projesinin gercege uygun degerleri hesaplanirken diigiilen arsa kiralama borg¢lart, TFRS ¢ercevesinde
50z konusu kiralama bor¢larimin bilang¢oda finansal yiikiimliiliik olarak gosterilmesi zorunlulugu nedeniyle 48.350
bin TL (2022: 24.286 bin TL, 2021: 21.240 bin TL) olarak projenin gercege uygun degerine eklenmistir.

Kaynak: Ronesans Gayrimenkul Fiyat Tespit Raporu
3.2 Piyasa Carpanlar1 Analizi

Piyasa Degeri / Net Aktif Deger (PD/NAD) oraninin kullanildig: ¢arpan analizinde 15 Subat 2024 tarihi kapanist
itibartyla BIST te islem goéren ve portfoy yapisi itibartyla Ronesans Gayrimenkul ile benzer oldugu kabul edilen
GYO’lara yer verilmistir.

Fiyat Tespit Raporu tarihi itibartyla benzer sirketler kiimesinde bulunan higbir sirketin 31.12.2023 tarihli bagimsiz
denetimden gecmis finansal tablolarinin KAP’ta yayimlanmadigi goriilmiis, bu nedenle, benzer sirketler
kiimesinde bulunan sirketlerin net aktif degeri hesaplanirken, KAP’ta ve sirketlerin internet sitelerinde
yaymmlanmus, Fiyat Tespit Raporu tarihi itibariyla en giincel gayrimenkul degerleme raporlar: ve ilgili sirketlerin
30.09.2023 tarihli bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablolart kullanilmistir. Benzer sirketlerin net aktif deger
hesaplama metodolojisi ile uyumlu olabilmesi i¢in Ronesans Gayrimenkul’lin net aktif degeri hesaplanirken,
31.12.2023 tarihli gayrimenkul degerleme raporlar1 ve 30.09.2023 tarihli bagimsiz denetimden ge¢mis finansal
tablolar1 kullanilmastir.

Yukaridaki paragrafta agiklanan diizeltme sonrasinda benzer GYO’larin PD/NAD ¢arpani ortalamast 0,99x ve
medyan degeri ise 0,78x olarak hesaplanmistir. Piyasa carpanlari analizinde PD/NAD ¢arpaninin medyan
degerinin dikkate alinmas1 uygun goriilmiistiir.

Asagidaki tabloda Ronesans Gayrimenkul’iin 31.12.2023 tarihli toplam gayrimenkul portfoyii ve 30.09.2023
tarihli diger donen varliklari, diger duran varliklari, kisa ve uzun vadeli yiikiimliiliiklerine gére hesaplanan net
aktif deger hesaplamasi bulunmaktadir. Buna gore Sirket’in net aktif degeri 64.036.521 TL hesaplanmaktadir.



(bin TL) Gayrimenkul Tamimi

Ticari Gayrimenkuller (31.12.2023)

Karsiyaka Hilltown AVM AVM 14.554.465
Maltepe Piazza AVM & Ofis & Konut AVM & Ofis & Konut 11.380.480
Kiiciikyal: Hilltown AVM & Ofis™""* AVM & Ofis 8.234.660
Optimum Izmir AVM” AVM 8.042.470
Maltepe Park AVM & Ofis AVM & Ofis 8.851.795
Samsun Piazza AVM & Otel AVM & Otel 7.622.565
Optimum Adana AVM AVM 7.207.825
Kahramanmaras Piazza AVM AVM 4.340.595
Optimum Istanbul AVM” AVM 4.045.523
Sanlirfa Piazza AVM AVM 3.307.485
Optimum Ankara AVM” AVM 2.899.948
Kiigiikyal: Ofis & TED Ronesans Koleji™™" Ofis & Okul 2.881.716
Kozzy AVM™™* AVM 688.951
Devam Eden Projeler (31.12.2023)

Antalya Arsa (Beachtown) ™ Arsa 0
Arsalar (31.12.2023)

Umraniye Arsa’ Arsa 796.668
Atasehir Arsa Arsa 15.570
Toplam Gayrimenkul Portfoy Degeri (KDV Haric) 84.870.715
(+) Diger Donen Varhklar (30.09.2023) 2.471.537
Nakit ve Nakit Benzerleri™ 1.596.500
Ticari Alacaklar 380.720
Diger Alacaklar 3.013
Tiirev Araglar 228.750
Stoklar 1.903
Pesin Odenmis Giderler 150.248
Cari Donem Vergisiyle ilgili Varliklar 1.445
Diger Dénen Varliklar™ 108.958
(+) Diger Duran Varhklar (30.09.2023) 2.205.760
Diger Alacaklar 3.320
Tiirev Araglar 9.701
Maddi Duran Varliklar™” 63.621
Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.196
Pesin Odenmis Giderler 8.144
Ertelenen Vergi Varliklar1™* 0
Indirilecek KDV 8.540
Diger Duran Varliklar™ 2.151.447
(-) Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler """ (30.09.2023) 25.551.699

Net Aktif Deger 64.036.521

*Sirket 'in is ortakliklarindaki ortaklik orani (%50) dogrultusunda diizeltilmis halini temsil etmektedir.
**Bagimsiz Denet¢i Raporu Dipnot 3 uyarinca ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar olarak takip edilen is
ortakliklarinin Ronesans Gayrimenkul'iin payina diisen ilgili bakiyeleri dahil edilmistir.

***TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 2023REVC420 numarali degerleme raporunda
826.180 bin TL pazar degeri takdir edilen Beachtown projesi, 30.09.2023 tarihi itibariyla hazirlanan ozel bagimsiz
denet¢i raporunda TFRS c¢ercevesinde kiralama bor¢larimin  bilangoda finansal  yiikiimliliik  olarak
gosterilmesinden kaynaklanan 40.209 bin TL degeriyle maddi duran varliklara eklenmistir.

****Avrupa Kamu Gayrimenkul Birligi tarafindan belirlenen standart NAD hesaplama yéntemi olan EPRA NAD
hesaplamasi, gayrimenkul yatirim is modelinde gerceklesmesi beklenmeyen belirli kalemleri (Orn. ertelenmig
vergi) icermeyen net varlik degerini gosterir. Bu dogrultuda Sirket’in ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi
yiikiimliiltigii bakiyeleri “gerceklesmesi beklenmeyen” bakiyeler olmalarimdan étiirii, NAD hesaplamasinda
dikkate alinmanugtir.

*AEXA%30.09.2023 tarihi itibarryla ozel bagimsiz denet¢i raporu dogrultusunda;



Kiiciikyali Ofis ve Okul projesinin gercege uygun degerleri hesaplanirken diisiilen arsa kiralama borglari, TFRS
cercgevesinde s6z konusu kiralama bor¢larimin bilangoda finansal yiikiimliiliik olarak gosterilmesi zorunlulugu
nedeniyle 69.581 bin TL (2022: 42.534 bin TL) olarak projenin gercege uygun degerine eklenmistir.

Hilltown AVM ve Ofis projesinin gercege uygun degerleri hesaplanirken diisiilen arsa kiralama bor¢lari, TFRS
cercgevesinde s6z konusu kiralama bor¢larimin bilangoda finansal yiikiimliiliik olarak gosterilmesi zorunlulugu
nedeniyle 184.380 bin TL (2022: 175.662 bin TL) olarak projenin gercege uygun degerine eklenmistir.

Kozzy AVM projesinin gercege uygun degerleri hesaplanirken diisiilen arsa kiralama borglar:, TFRS ¢ercevesinde
50z konusu kiralama bor¢larmin bilang¢oda finansal yiikiimliiliik olarak gosterilmesi zorunlulugu nedeniyle 9.506
bin TL (2022: 9.621 bin TL) olarak projenin gercege uygun degerine eklenmistir.

Benzer GYO’larin PD/NAD c¢arpanlarinin medyani ve Sirket’in net aktif degeri neticesinde Sirket’in 6zsermayesi
50.261.017 bin TL hesaplanmustir.

Tablo: Ronesans Gayrimenkul Piyasa Carpanlar1 Analizine Gére Ozsermaye Degeri

(bin TL) Hesaplama Formiilii Deger
Benzer Sirketler PD/NAD Medyam A 0,78x
Ronesans Gayrimenkul Net Aktif Degeri B 64.036.521
PD/NAD Carpanina Gore Ozsermaye Degeri C=AxB 50.261.017

Kaynak: Ronesans Gayrimenkul Fiyat Tespit Raporu
3.3 SONUC

Degerleme galismasinin sonucunda, net aktif deger analizi ve piyasa ¢arpanlar1 analizi kullanilmis ve iki yonteme
esit agirlik verilmistir.

Tablo: Ronesans Gayrimenkul Ozsermaye Degeri

(bin TL) Hesaplama | Net Aktif Deger | Piyasa Carpanlar
' Formilii Analizi Analizi
Rénesans Gayrimenkul’iin Ozsermaye Degeri A 62.823.317 50.261.017
Yontemin Agirhig B %50 %50
g(e)gee:ians Gayrimenkul’iin Ortalama Ozsermaye C=3(AxB) 56.542.167

Kaynak: Ronesans Gayrimenkul Fiyat Tespit Raporu

Degerleme caligmasi neticesinde, Ronesans Gayrimenkul’iin 6zsermaye degeri 56.542.167 bin TL olarak

hesaplanmustir.

Tablo: Ronesans Gayrimenkul’iin 1 Adet Pay1 Basina Diisen Deger

Hesaplama Formiilii Deger
Rénesans Gayrimenkul’iin Ozsermaye Degeri (bin TL) A 56.542.167
Ronesans Gayrimenkul’iin Cikarilmis Sermayesi (bin) B 303.717
1 Adet Ronesans Gayrimenkul Pay1 Basina Diisen Deger (TL) [C=A+B 186,17

Kaynak: Ronesans Gayrimenkul Fiyat Tespit Raporu

Degerleme calismasinda 1 adet Ronesans Gayrimenkul pay1 bagina diisen deger 186,17 TL olarak hesaplanmustir.

Halka arz fiyati olarak belirlenen 135,00 TL icin halka arz iskontosu %27,5 olarak hesaplanmaktadir.

Tablo: Halka Arz Fiyatina Gore Iskonto Orami Hesaplamasi

(TL) Hesaplama Formiilii Fiyat
1 Adet Ronesans Gayrimenkul Pay1 Basina Hesaplanan Deger | A 186,17
1 Adet Ronesans Gayrimenkul Paymin Halka Arz Fiyati B 135,00
Halka Arz iskontosu C=(A-B)/A %217,5

Kaynak: Ronesans Gayrimenkul Fiyat Tespit Raporu



4. HALKA ARZ SONUCLARI

Ronesans Gayrimenkul’iin 17-18-19 Nisan 2024 tarihleri arasinda gergeklestirilen talep toplama siirecinde, nihai
halka arz fiyat1 135,00 TL olarak belirlenmistir. Halka arz sonuglar1 22.04.2024 tarihinde Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda agiklanmustir.

Halka arz edilen 33.357.450 TL nominal degerli paylarin tamaminin satis1 gergeklesmistir.

Halka arz fiyat1 lizerinden yatirimei grubu bazinda talep ve dagitim bilgisi, asagidaki tabloda yer almaktadir.

Planlanan Tahsisat Yatirnmcilardan Toplanan Talep Gerceklesen Dagitim
Yatrimer Basvuru Yatirinmci
Grubu Pay Adedi Oran $ Pay Adedi Oran Pay Adedi Oran

Sayisi Sayisi

;‘;‘:y‘gzl 26.685.960 | %80,00 | 2.498.774 | 37.656.634 | %4345 | 2.454.093 | 26.685.960 | %80,00
Yurtici

6.671.490 |  %20,00 203 | 49.009.655 %56,55 178 | 6.671.490 | %:20,00
Kurumsal
TOPLAM | 33.357.450 | %100,00 | 2.498.977 | 86.666.289 | %100,00 | 2.454.271 | 33.357.450 | %100,00

Sirket paylari, RGYAS koduyla 26 Nisan 2024’te Yildiz Pazar’da islem gérmeye baslamistir.

5. HALKA ARZ SONRASI ONEMLI GELISMELER

Sirket, paylarinin 26 Nisan 2024 tarihinde Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamasmin ardindan, 1 Ocak — 31
Mart 2024, 1 Ocak - 30 Haziran 2024 ve 1 Ocak - 30 Eyliil 2024 ara hesap donemine ait konsolide finansal

tablolarini agiklamstir.

Sirket, 1 Ocak — 31 Mart 2024, 1 Ocak - 30 Haziran 2024 ve 1 Ocak - 30 Eyliil 2024 ara hesap donemlerine ait
konsolide finansal tablolarint TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardini

uygulayarak hazirlamigtir.

Sirket’in, 30 Eylil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla, 30 Eylil 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii
esasina gore sunulmus, 6zet konsolide finansal durum tablolar1 asagida yer almaktadir.

Bilanco (bin TL) 31.12.2023 30.09.2024
Nakit ve Nakit Benzerleri 2.170.508 4.757.493
Finansal Yatirimlar 63.766 41.352
Ticari Alacaklar 550.377 632.497
Diger Alacaklar 2.934 2.345
Tiirev Araglar 120.126 0
Stoklar 1.736 1.083
Pesin Odenmis Giderler 502.796 574.198
Diger Donen Varliklar 80.710 118.101
Toplam Dénen Varhklar 3.492.953 6.127.069
Diger Alacaklar 3.038 1.819
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 15.149.528 16.481.181
Stoklar 1.705.630 2.109.652
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 91.904.915 95.730.043
Maddi Duran Varliklar 111.965 100.348
Kullanim Hakki Varliklari 243911 237.038
Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.996 1.804
Pesin Odenmis Giderler 10.894 7.605
Ertelenmis Vergi Varliklar 1.145.292 824.270
Diger Duran Varliklar 13.176 7.987
Toplam Duran Varhklar 110.290.345 115.501.747
Toplam Varhklar 113.783.298 121.628.816




Kisa Vadeli Borglanmalar 720.997 665.456
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kismi 3.505.625 7.943.540
Ticari Borglar 616.288 814.003
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 22.519 32.247
Diger Borglar 1.727.713 2.141.712
Tiirev Araglar 183.598 124.953
Ertelenmis Gelirler 297.152 81.366
Dénem Kar1 Vergi Yikiimliligi 123.610 244.174
Kisa Vadeli Kargiliklar 35.467 34411
KV Yiikiimliiliikler 7.232.969 12.081.862
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 21.842.666 11.884.532
Ticari Borglar 54.972 0
Diger Borglar 2.454.092 1.010.255
Ertelenmis Gelirler 6.941 2.578
Uzun Vadeli Karsiliklar 115.330 125.563
Ertelenmis Vergi Yikiimlaligi 6.411.845 7.365.046
Toplam UV Yiikiimliiliikler 30.885.846 20.387.974
Toplam Yiikiimliiliikler 38.118.815 32.469.836
Ozkaynaklar 75.664.483 89.158.980
TOPLAM KAYNAKLAR 113.783.298 121.628.816

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Sirket’in, 1 Ocak — 30 Eyliil 2023 ve 1 Ocak — 30 Eyliil 2024 donemlerine ait, 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satin
alma giicii esasina gore sunulmus, konsolide kar veya zarar tablolarina iligkin 6zet bilgiler asagida yer almaktadir.

Gelir Tablosu (bin TL) 01.01.2023-30.09.2023 | 01.01.2024-30.09.2024
Net Satiglar 4.849.755 5.574.489
Satiglarin Maliyeti (-) -1.513.975 -1.513.495
Briit Kar 3.335.780 4.060.994
Briit Kar Marji (%) 68,78% 72,85%
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) -20.885 -69.050
Genel Yonetim Giderleri (-) -111.883 -273.257
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12.382.098 5.277.241
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -398.653 -465.656
Esas Faaliyet Kar1 15.186.457 8.530.272
Esas Faaliyet Kar Marj1 (%) 313,14% 153,02%
Net Kar 9.671.865 9.280.925
Net Kar Mariji (%) 199,43% 166,49%

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

Ayrica, 28.06.2024 tarihinde yayimmlanan KAP duyurusuna gore Fitch Ratings ("Fitch"), Ronesans
Gayrimenkul‘iin "B" olan Yabanci Para Cinsinden Uzun Vadeli Kredi Notunu "B+", goriiniimii ise ‘Duragan'
olarak yiikseltmistir. https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1302985

28.08.2024 tarihinde yayimlanan KAP duyurusuna gére JCR Eurasia Rating, Ronesans Gayrimenkul‘iin Uzun
Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu'nu "A (tr)" seviyesinden "A+ (tr)" seviyesine yiikseltmistir. Kisa Vadeli
Ulusal Kurum Kredi Rating Notu'nu "J1 (tr)" olarak, goriinlimiinii ise "stabil" olarak teyit etmistir. JCR Eurasia
Rating, Ronesans Gayrimenkul “tin Uzun Vadeli, Yabanci ve Yerel Para Cinsinden Uluslararas1 Kurum Kredi
Rating  Notlarm1 da  "BBB-", not goriinlimlerini ise  "stabil" olarak teyit  etmistir.
https://www .kap.org.tr/tr/Bildirim/1328644



https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1302985
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1328644

6. HALKA ARZ SONRASINDA YASANAN FiYAT HAREKETLERI

Rénesans Gayrimenkul paylari, 26 Nisan 2024 tarihinde 135,00 TL fiyatla Borsa Istanbul’da islem gérmeye
baslamistir. Sirket paylarinin 6 Kasim 2024 tarihindeki kapanis fiyat: 103,20 TL dir.

Roénesans Gayrimenkul paylarimin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladig1 tarihten itibaren pay fiyatinmn
degisimi agsagida sunulmaktadir.

Halka Arz Fiyati

e RGYAS Pay Fiyat: (Kapanis)

Kaynak: Rasyonet

Rénesans Gayrimenkul paylarmin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladig tarihten itibaren islem hacmi asagida
sunulmaktadir.
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Kaynak: Rasyonet
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Rénesans Gayrimenkul paylarmin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladigi tarihten itibaren BIST 100
endeksinin gelisimi asagida sunulmaktadir.
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BIST 100 26.04.2024 Tarihindeki BIST 100 (Kapanis)

Kaynak: Rasyonet

Ronesans Gayrimenkul pay fiyatinin BIST 100 endeksine gore performansi agagidaki grafikte kargilagtirmali
olarak sunulmaktadir.
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Kaynak: Rasyonet

135,00 TL halka arz fiyat: ile Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslayan Ronesans Gayrimenkul, 6.11.2024 tarihi
itibartyla 103,20 TL fiyat seviyesinde kapanmustir.

Paylarin islem gérmeye basladig1 giinden bir giin 6nce, yani 25.04.2024 tarihinde 9.716,77 seviyesinde kapanan
BIST 100 endeksi ise 6.11.2024 tarihi itibartyla 8.862,32 seviyesinden kapanmustir.

26.04.2024 ila 6.11.2024 tarihlerini kapsayan donemde, Ronesans Gayrimenkul’iin pay fiyati halka arz fiyatina
kiyasla %23,6 oraninda azalirken, BIST 100 endeksi de ayn1 donemde %8,8 oraninda azalis kaydetmistir.
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Ote yandan, Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladig: tarihten sonra BIST 100 endeksinin en
yiiksek kapanis yaptig1 giin olan 22.07.2024 tarihinden itibaren Ronesans Gayrimenkul pay fiyatinin BIST 100
endeksine gore performansi asagidaki grafikte karsilastirmali olarak sunulmaktadir.
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22.07.2024 ila 6.11.2024 tarihlerini kapsayan donemde, Ronesans Gayrimenkul’iin pay fiyatt %18,2 oraninda
azalirken, BIST 100 endeksi ise ayn1 donemde %20,7 oraninda azalis kaydetmistir.
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