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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, 01.02.2017 tarih Seri-Ill 2.1 sayil “ Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”
dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile
Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler ¢ercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor lcreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/galismanin yeri ve tiri konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varliklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amagli islemlerde kullaniimak tzere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari (UDS) kapsaminda hazirlanmistir.

((\ RlCS® Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.0ZEL-016
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak Sozlesmesi Tarih/No

16.01.2025/A029-T

Deger Tarihi

31.12.2024

Rapor Tarihi

28.01.2025

Rapor Numarasi

2025-T.0ZEL-016

Degerlemenin Amaci ve Rapor
Tirid

Bu rapor Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS, 2017) kapsaminda hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Raporda bilgileri verilen, istanbul ili, Maltepe ilcesi, Cevizli Mahallesi, 16004 Ada 7 no.lu
parsel, A3 Blok 169, 170, 171 ve 172 no.lu bagimsiz bolimlerin A Blok 39, 40 ve 41 no.lu
bagimsiz bolumlerin deger tarihi itibariyla pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken
Asgari Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina raporda
yer verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz
Yonde Etkileyen Faktorler

Degerlemeyi etkileyen olumsuz bir faktérle karsilagiimamistir.

Miusteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

Misteri talebi ve bilgisi dogrultusunda musteri tarafindan tarafimiza iletilen tapu kayitlari ile
¢alisma yapilmistir.

Kullanilan Degerleme
Yontemleri

Raporda; gayrimenkul igin "Pazar Yaklagimi” yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.
Pazar Yaklasimi ile tasinmaza benzer milklerin arastirmasi yapilarak deger tespitinde
bulunulmustur.

Toplam Pazar Degeri (TL) KDV
Harig

129.570.000-TL
YiizYirmiDokuzMilyonBesYiizYetmisBin-TiirkLirasi

Toplam Pazar Degeri (USD)!
KDV Harig

3.665.989-USD
UgMilyonAltiYiizAltmisBesBinDokuzYiizSeksenDokuz-AmerikanDolar

Miisteri Unvani

Ugay Miihendislik Enerji ve iklimlendirme Teknolojileri A.S.

Miisteri Adresi

Cevizli Mah. Zuhal Cd. No:46/C i¢ Kapi No:169 Maltepe/istanbul

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagl Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikéy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta
Bilgileri

Poligce No: 540375408
Polige Baglangig Tarihi: 20.01.2025
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan (D.U.Y): Mustafa KARAMAN 921015
Denetleyen (S.D.U.): Mustafa L. MAZMANCI 401823
Onaylayan (S.D.U.): Erhan SARAC 402184

Sirketimizin yazili onayr olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya

degerleme hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi
varliklari ile bu varliklari korumak amaciyla 11315 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2017 Uluslararasi Bilgi Glivenligi Yénetim Sistemi ve
K1012 sertifika no ile ISO 27701:2019 KVKK'ya Gére Kisisel Veri Yénetim Sistemi YBM Belgelendirme tarafindan belgelendirmistir.

1 Raporda kullanilan Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’nin 31.12.2024 tarih, saat 15:30’da belirlenen EUR satis kuru 36.8024 TL, USD
satis kuru 35.3438 TL olarak kabul edilmistir.
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2. KABULLER — VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yurirlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, ¢alisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiri sorumluluk tasimaz.

> Degerlemenin amaci, musteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup, s6zlesmede ve raporda
belirtilen amag disinda kullanilmasi uygun degildir.

> Mulkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayiimistir.

> Musteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkh kaynaklardan teyit

edilmeye calisiimis olup bu bilgilerin sektérel arastirmalarla desteklenerek giivenilir oldugu varsayilmistir.
Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir glivence temin edilememektedir. Konu ¢alisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayilmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve sirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi (izerine dayandirilmistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi mimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve bdylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya cikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Guncel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.

> Gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak icin kullanilmistir. Bu tir yardimci

bilgilerin baska bir amac icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
asli oldugu kabul edilmistir.

> Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve
engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.

((\ RlCS® Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.0ZEL-016
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER
3.1.

Enflasyona karsi kiiresel miicadele, Rusya'nin Ukrayna'daki savasi
ve Cin'de COVID-19'un yeniden canlanmasi 2022'de kiresel
ekonomik aktivite lzerinde baski olusturmustur. Bu iki faktor
2023'te de hissedilir bir sekilde devam etmistir. Kiresel
blylimenin ise 2022'de tahmini ylzde 3,4'ten 2023'te yiizde 2,9'a
diisecegi ve ardindan yilzde 3,1'e yikselecegi beklenmektedir.
Beklenenden daha hizli bir iyilesme igin kiiresel enflasyonun
2022'de yiizde 8,8'den 2023 yili igin ylizde 6,6'ya 2024 yilinda ise
ylizde 4,3 seviyelerine gerilemesi 6ngorilmektedir.

Kiresel blylimenin 2023 yilinda yikselise gegmeden dnce yilizde
2,9’ a dismesi bekleniyor. Ekim ayinda gergeklestirilen 2023
tahminleri olumlu gelismeler yasayarak ylizde 0,2 puan daha
yiksek olmustur. Kiresel GSYH’ da negatif yonli bir bliyime bu
verilere gore beklenmiyor. Bununla birlikte su an ki durum 2023 ve
2024 icin ongoriilen Ug yillik biylimenin altinda bulunmaktadir.
2023’ teki disiik biuyime tahmini ortalama yilizde 3,8 olarak
beklenmekte olup enflasyonla miicadele igin merkez bankasi
oranlarindaki artis bu noktada belirgin hale gelmektedir. Ozellikle
Ukrayna’daki savasin yani sira 2023’ te bliyimede yasanabilecek
dislistin zemini 2022’ den itibaren gelismis ekonomiler tarafindan
yonlendirilmektedir. Cin de ise blylimenin tam olarak artacagi
beklenirken diinya ticaret bliyimesinin 2023’ te ylzde 2,4
gerilemesi ve 2024’te yiizde 3,4’e yilikselmesi tahmin edilmektedir.

IMF Eylll 2022 raporuna gore kiresel borgluluk 2022 yilinda 300

Diinya Ekonomisi?

Degerleme

Kaynak: IMF
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Cin

Birlesik Devletler
Turkiye

trilyon dolara ulasmistir. Mevcut bor¢ stokunun 201,2 trilyon dolari gelismis Glkelere, 98,8 trilyon dolari ise
gelismekte olan Ulkere aittir. Toplam borg¢ stokunun 85,8 trilyon dolari kamu borcu, 69,3 trilyon dolari finansal
sektor, 88,4 trilyon dolari reel sektor ve 56,6 trilyon dolari hanehalkina aittir. Hanehalki borg stoku/GSYH orani en
yiiksek olan iilke yiizde 102,2 ile Giiney Kore olurken, Euro Alanin da bu oran yiizde 59,1, ingiltere’de yiizde 83,2
ve ABD’de ylizde 77,7, Cin’de ylzde 63,3. Kamu borg yikinde ilk sirada yizde 251,1 ile Japonya yer almaktadir.
Bu oran Euro bélgesinde yiizde 106,7, ingiltere’de yiizde 110,4, ABD’de yiizde 122,5, Cin’de yiizde 76,2 dir.

e—Bir|esik Devletler Gelismis Ekonomiler

== = = Gelismekte Olan Ekonomiler

Kaynak: IMF
Genel Devlet Net Borg¢ Verme / Borglanma
10 (GSYH %)
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2IMF, World Bank, OECD

Ekim ayindan bu yana gelisme kaydeden piyasalar ve
ekonomiler igin kiresel finansal kosullardaki gevsemenin
destegi ile bir miktar gerileme kaydetmistir. Diistik gelirli
tlkelerin yaklasik %15’inin borglu oldugu tahmin edilirken
%45’inin yiiksek borg sikintisi riski ile karsi karsiyadir.
Yiiksek borg seviyelerinin kombinasyonu; pandemi, diistk
blylime ve yiksek bor¢glanma maliyetleri risk altindaki
llkelerin kirilganhgini arttirarak 6zellikle yakin vadeli dolar
finansmani ihtiyacina sebep olmaktadir.

ticaret sisteminin glglendirilmesi igin ticaret
parcalanmasi ile ilgili riskler ele alinmalidir. Bu gida ihracati
Uzerindeki kisitlamalari geri ¢ekerek basarilabilir. Diinya
Ticaret Orgiti kurallarinin giincellenmesi, tarim ve sanayi
gibi  kritik alanlarda yapilan vyeni
sozlesmelerin neticelendirilmesi ve uygulanmasi Dinya
Ticaret Orgiitii tabanh anlasmalar ve Diinya Ticaret Orgiiti
ihtilaf ¢6ziim sisteminin tamamen eski haline déndurtlmesi
bu risklerin basinda gelmektedir.

RICS
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3.2 Tiirkiye Ekonomisi®

GSYH 2024 yilinin ikinci ceyreginde ylzde 2,5 oraninda
biiylime kaydetmistir. ikinci ceyrekte sanayi sektorii yiizde
1,8, tarim sektori ylzde 3,7 ve hizmetler sektori (insaat
dahil) ylzde 2,5 oraninda biylime kaydetmistir. Mevsim ve | 20
takvim etkilerinden arindirilmis GSYH blylime orani yilin
ikinci ceyreginde ylzde 0,1 oraninda bulylmustir. So6z
konusu dénemde toplam sabit sermaye yatirimlari yiizde |10
0,5 oraninda artarken; ozel tiiketim ve kamu tliketimi

harcamalari sirasiyla yizde 1,6 ve ylzde 0,7 oranlarinda I I I I I | I I I I
N HIRRARY

GSYH Biiyiime Oranlari (Bir 6nceki yilin ayni
25 dénemine gére % degisim)

15

2,50

(2]

artmistir. Toplam SSY altinda yer alan ingsaat yatirimlari, ! [
2024 yil ikinci geyreginde yuzde 8,0 oraninda artarken, | s R
makine techizat yatirimlari ise ylzde 5,6 oraninda 2019 20 2021 2022 2023 2024

azalmistir. -10

Eylil ayinda tuketici fiyatlari endeksi yliizde 2,97 artis |-15

gostermistir. Bir 6nceki aya gore azalis ylzde 2,59 olarak
kaydedilmistir. 2024 yili Agustos ayinda artisin yiksek % Enflasyon (% Degisim Gegen Yilin Ayni
oldugu ana gruplar ise 5|ra5|yla,. 12,17 puan ile Konut grubu, Kaynak:TUi Ayina Gor

10,98 puaniile Gida ve Alkolsiiz Icecekler grubu ve 5,48 puan K
ile Lokanta ve Oteller grubu olmustur. imalat fiyatlari 70
Agustos ayinda yiizde 1,25 oraninda artmistir. Buna gore

yillik degisim orani ylizde 33,77 olarak gergeklesmistir. >0

Agustos ayinda dig ticaret agigl bir énceki yilin ayni ayina | 39
gore %42,7 azalarak 8 milyar 712 milyon dolardan, 4 milyar

992 milyon dolara gerilemistir. 10
ihracatin ithalati karsilama orani 2023 Agustos ayinda %71,2
© © m© © ©
iken, 2024 Temmuz ayinda %81,5'e yiikselmistir. 10 E 8 § 8 E 8 E, 8 '%

Ekonomik faaliyetlere gore ihracatta, 2024 Agustos ayinda

imalat sanayinin payl %94,6, tarim, ormancilik ve balikgilk 2020 2021 2022 2023 | 2024

sektorinin - payr %3,1, madencilik ve tasocak¢ihg
sektorinin payl %1,7 olmustur.

Agustos ayinda ihracatta ilk sirayr Almanya aldi.

0 Aylara Gore Dis Ticaret Dengesi Milyar ABD $ . . . .
Almanya'ya yapilan ihracat 1 milyar 674 milyon dolar

2 Kaynak:TUIK olurken, bu tlkeyi sirastyla; 1 milyar 339 milyon dolar ile
2 ABD, 1 milyar 242 milyon dolar ile Birlesik Krallik, 1 milyar
71 122 milyon dolar ile Irak, 1 milyar 20 milyon dolar ile
6 Birlesik Arap Emirlikleri takip etmistir. ilk 5 ilkeye yapilan
-8 ihracat, toplam ihracatin %29,0'sini olusturmustur.
-10 Agustos ayinda Cin'den yapilan ithalat 4 milyar 21 milyon
12 dolar olurken, bu dlkeyi sirasiyla; 3 milyar 407 milyon
14 dolar ile Rusya Federasyonu, 2 milyar 45 milyon dolar ile

Almanya, 1 milyar 342 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 322
-16 s o milyon dolar ilfe Italya izlemistir. Ilk 5 (lkeden yapilan

© 2 © @ 0 @2 ©o @ o p ithalat, toplam ithalatin %44,9'unu olusturmustur.
2019 2020 2021 2022 2023 2024
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3.3 Gayrimenkul Sektorii*

Turkiye genelinde konut satislari Kasim ayinda bir énceki yilin
ayni ayina gore %63,6 oraninda artarak 153 bin 14 oldu. Konut
satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 26 bin 320 ile
istanbul, 14 bin 916 ile Ankara ve 8 bin 583 ile izmir olurken, en
az oldugu iller sirasiyla 89 ile Bayburt, 99 ile Tunceli ve 121 ile
Hakkari olarak gercgeklesti.

Konut satislari Ocak-Kasim déneminde bir onceki yilin ayni
donemine gore %16,4 oraninda artarak 1 milyon 265 bin 388
olarak gerceklesti.

Turkiye genelinde ipotekli konut satislari Kasim ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gore %315,7 oraninda artarak 21 bin 804
oldu. Toplam konut satislari icinde ipotekli satislarin pay1 %14,2
olarak gerceklesti. Ocak-Kasim déneminde gerceklesen ipotekli
konut satiglari ise bir 6nceki yilin ayni dénemine gore %21,3
oraninda azalarak 135 bin 209 oldu. Kasim ayinda 5 bin 213;
Ocak-Kasim doneminde ise 32 bin 82 ipotekli konut satisi, ilk el
olarak gergeklesti.

Tirkiye genelinde diger konut satislari Kasim ayinda bir énceki
yilin ayni ayina gére %48,6 oraninda artarak 131 bin 210 oldu.
Toplam konut satislari icinde diger satislarin pay1 %85,8 olarak
gerceklesti. Ocak-Kasim doneminde gerceklesen diger konut
satiglari ise bir 6nceki yilin ayni dénemine goére %23,4 oraninda
artarak 1 milyon 130 bin 179 oldu.

Yabancilara yapilan konut satislari Kasim ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gore %8,2 oraninda azalarak 2 bin 151 oldu. Kasim
ayinda toplam konut satislari icinde yabancilara yapilan konut
satisinin pay1 %1,4 olarak gerceklesti. Yabancilara yapilan konut
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0
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satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 780 ile istanbul, 752 ile Antalya ve 191 ile Mersin oldu.

Yabancilara yapilan konut satislari Ocak-Kasim déneminde bir 6nceki yilin ayni donemine gore %35,1 oraninda

azalarak 21 bin 363 oldu.

Kasim ayinda Ulke uyruklarina gére en fazla konut satisi sirasiyla 421 ile Rusya Federasyonu, 200 ile iran ve 160 ile

Ukrayna vatandaslarina yapildi.
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Ekim

insaat maliyet endeksi, 2024 yili Ekim ayinda bir énceki aya
gore %1,48 artti, bir dnceki yihn ayni ayina gére %37,94 artti.
Bir dnceki aya gére malzeme endeksi %1,73 artti, iscilik endeksi
%0,98 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme
endeksi %30,67 artty, iscilik endeksi %55,62 artti.

Bina insaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gére %1,33 artti, bir
onceki yilin ayni ayina gore %39,06 artti. Bir 6nceki aya gore
malzeme endeksi %1,52 artti, iscilik endeksi %0,96 artti. Ayrica
bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %32,29 artt,
iscilik endeksi %54,69 artti.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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4. GAYRIMENKULLERIN MULKIYET HAKLARI, IMAR BILGILERi, FizZIKSEL
OZELLIKLERI VE KONUMU

4.1. Gayrimenkullerin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

Tasinmazin Tapu Bilgileri

i istanbul Ana Vasif A,A1,A2,A3,A4,A5,A6 Bloklu Betonarme Apartman ve Arsasi
ilgesi Maltepe Yiizélgiimii 25684,22 m?

Bucagi - Tapu Tarihi 28.06.2024

Mahallesi Cevizli Yevmiye No 22800

Ada 16004 Cilt No 47

Parsel 7 Sayfa No 4618

Kat/B.B. No 32 ve 33./169 B.B. Niteligi DUBLEKS REZIDANS KONUT

Arsa Payi 1719/557879 Blok/Giris A3

Tasinmaz ID 107318055 Koordinat 40.922200, 29.159800

Malik UCAY MUHENDISLIK ENERJi VE iIKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI (1/1)

Tasinmazin Tapu Bilgileri

[] istanbul Ana Vasif A,A1,A2,A3,A4,A5,A6 Bloklu Betonarme Apartman ve Arsasi
ilgesi Maltepe Yiizélglimii 25684,22 m?

Bucagi - Tapu Tarihi 28.06.2024

Mahallesi Cevizli Yevmiye No 22800

Ada 16004 Cilt No 47

Parsel 7 Sayfa No 4619

Kat/B.B. No 32 ve 33./170 B.B. Niteligi DUBLEKS REZIDANS KONUT

Arsa Payi 785/557879 Blok/Giris A3

Tasinmaz ID 107318059 Koordinat 40.922200, 29.159800

Malik UCAY MUHENDISLIK ENERJI VE IKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI ANONiM SIRKETI (1/1)

Tasinmazin Tapu Bilgileri

Ili istanbul Ana Vasif A,A1,A2,A3,A4,A5,A6 Bloklu Betonarme Apartman ve Arsasi
ilgesi Maltepe Yiizélglimii 25684,22 m?

Bucagi - Tapu Tarihi 28.06.2024

Mabhallesi Cevizli Yevmiye No 22800

Ada 16004 Cilt No 47

Parsel 7 Sayfa No 4620

Kat/B.B. No 32ve 33./171 B.B. Niteligi DUBLEKS REZIDANS KONUT

Arsa Payi 785/557879 Blok/Girisg A3

Taginmaz ID 107318062 Koordinat 40.922200, 29.159800

Malik UCAY MUHENDISLIK ENERJi VE IKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI (1/1)

Tasinmazin Tapu Bilgileri

Ili istanbul Ana Vasif A,A1,A2,A3,A4,A5,A6 Bloklu Betonarme Apartman ve Arsasi
ilgesi Maltepe Yiiz6l¢limii 25684,22 m?

Bucagl - Tapu Tarihi 28.06.2024

Mabhallesi Cevizli Yevmiye No 22800

Ada 16004 Cilt No 47

Parsel 7 Sayfa No 4621

Kat/B.B. No 32 ve 33./172 B.B. Niteligi DUBLEKS REZIDANS KONUT

Arsa Payi 1653/557879 Blok/Giris A3

Tasinmaz ID 107318065 Koordinat 40.922200: 29.159800

Malik UCAY MUHENDISLIK ENERJI VE iIKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI (1/1)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis tfa d E n

Degerleme

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili istanbul Ana Vasif A,A1,A2,A3,A4,A5,A6 Bloklu Betonarme Apartman ve Arsasi
ilgesi Maltepe Yiizélgiimii 25684,22 m?

Bucagi - Tapu Tarihi 06.06.2024

Mabhallesi Cevizli Yevmiye No 20651

Ada 16004 Cilt No 40

Parsel 7 Sayfa No 3934

Kat/B.B. No 1.BODRUM/39 B.B. Niteligi iSYERI

Arsa Payi 347/557879 Blok/Girisg A

Tasinmaz ID 107315697 Koordinat 40.922200, 29.159800

Malik UCAY MUHENDISLIK ENERJI VE iKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI (1/1)

Tasinmazin Tapu Bilgileri

i istanbul Ana Vasif A,A1,A2,A3,A4,A5,A6 Bloklu Betonarme Apartman ve Arsasi
ilgesi Maltepe Yiizélgiimii 25684,22 m?

Bucagi - Tapu Tarihi 06.06.2024

Mahallesi Cevizli Yevmiye No 20651

Ada 16004 Cilt No 40

Parsel 7 Sayfa No 3935

Kat/B.B. No 1.BODRUM/40 B.B. Niteligi iS YERI

Arsa Payi 1653/557879 Blok/Giris A

Tasinmaz ID 107315699 Koordinat 40.922200, 29.159800

Malik UCAY MUHENDISLIK ENERJI VE iIKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI (1/1)

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili istanbul Ana Vasif A,A1,A2,A3,A4,A5,A6 Bloklu Betonarme Apartman ve Arsasl
ilgesi Maltepe Yiizél¢limii 25684,22 m?

Bucagi - Tapu Tarihi 06.06.2024

Mahallesi Cevizli Yevmiye No 20651

Ada 16004 Cilt No 40

Parsel 7 Sayfa No 3936

Kat/B.B. No 1.BODRUM/41 B.B. Niteligi iS YERI

Arsa Payi 418/557879 Blok/Giris A

Taginmaz ID 107315702 Koordinat 40.922200, 29.159800

Malik UCAY MUHENDISLIK ENERJI VE iKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI (1/1)
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4.2. Gayrimenkullerin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Ada/Parsel No Aciklamalar

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parsel topografik acidan hafif egimli,
16004/7 . . N
geometrik olarak kareye yakin bir sekle sahiptir.

4.3. Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Degerleme konusu gayrimenkullerin tapu kayitlarinda yer alan takyidatlara ait detaylar asagida tablo halinde
belirtilmistir;

A3 Blok 169, 170, 171, ve 172 No'lu Tasinmazlarin Tapu Takyidat Bilgileri

incelemesi Yapilan Kurum Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii internet Portali - TAKBIS
Ada/Parsel 16004/7

inceleme Tarih ve Saati 09.01.2025 17:38
Tasinmazlarda miisterek olarak:
-....KM ne Cevrilmistir. (20.06.2018 tarih 14499 yevmiye no.)
-Yonetim Plani Degisikligi: Toplu yapi yonetim plani 29/07/2016 (02.08.2016
tarih 19844 yevmiye no.)
-Y6netim Plani: 29/11/2012 (26.07.2016 tarih 19287 yevmiye no.)

Beyanlar Boliimii

A Blok 39, 40 ve 41 No'lu Taginmazlarin Tapu Takyidat Bilgileri

incelemesi Yapilan Kurum Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi internet Portali - TAKBIS
Ada/Parsel 16004/7

inceleme Tarih ve Saati 09.01.2025 17:38
39 Nolu B.B. iizerinde
Finansal Kiralama Serhi: ING FINANSAL KIRALAMA ANONIM SIiRKETI nin 28/02/2023
tarih Sozlesme ile. (31.03.2023 tarih 11330 yevmiye)
40 Nolu B.B. lizerinde
Finansal Kiralama Serhi: UCAY MUHENDISLIK DOGAL GAZ MAKINE iNSAAT BiLiSiM
SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI - ING FINANSAL KIRALAMA ANOMI SIRKETI nin
28/02/2023 tarih BILA sayili S6zlesme ile. (31.03.2023 tarih 11332 yevmiye), (Terkin
Tarihi, 06.06.2024 tarih 20651)
41 Nolu B.B. iizerinde
Finansal Kiralama Serhi: UCAY MUHENDISLIK DOGAL GAZ MAKINE INSAAT BiLiSiM
Serhler Béliimii  SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETi - ING FINANSAL KIRALAMA ANONIM SiRKETI
nin 28/02/2023 tarih BILA sayili S6zlesme ile (31.03.2023 tarih 11333 yevmiye)
Tasinmazlarda misterek olarak:
....KM ne Cevrilmistir. (20.06.2018 tarih 14499 yevmiye no.)
Yénetim Plani Degisikligi: Toplu yapi yonetim plani 29/07/2016 (02.08.2016 tarih
19844 yevmiye no.)
Yonetim Plani: 29/11/2012 (26.07.2016 tarih 19287 yevmiye no.)
Tasinmazlarda misterek olarak:
0,01 TL bedel karsiliginda kira sézlesmesi vardir. ( TEDAS GENEL MUDURLUGU
LEHINE 99 YIL MUDDETLE KiRA SERHI ) (13.06.2012 tarih, 11067 yevmiye)
(13.06.2012 tarih 11067 yevmiye no.)

Serhler Boliimu

Serhler Boliimii

Beyanlar Bolimii

Serhler Boliimii

> Gayrimenkullerin Son 3 Yillik Dénemde Gergeklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaza iliskin tapu kayit belgesi ek halinde verilmis olup tasinmaz son 3 vyil
icerisinde A3 Blok 169, 170, 171, ve 172 Nolu tasinmazlar 28.06.2024 tarihinde satis gorilmustir. A
Blok 39, 40 ve 41 Nolu tasinmazlar 06.06.2024 tarihinde “6361 S.Y.Gore Devreden Adina Devir”
actklamasiyla isleme tabi tutulmustur.
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4.4. Gayrimenkullerin imar Durumu Bilgileri

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu parsel 26.02.2007 tasdik tarih 1/1000 6lgekli Maltepe E5 Glineyi
Uygulama imar Plani kapsaminda; Ticaret Alani lejantli, Ayrik nizam, Hmax; 45,50 (15 Kat), TAKS: 0.20,0.60,
KAKS: 2.00, 6n bahceden 10 m., yan bahgeden 4 m. cekme mesafesinde yapilasma sartlarina sahiptir. Parselin
terki olmadi sifahi bilgisi ilgili mGdurlikten sifahi olarak 6grenilmistir.

LAY NSl | NS
R N e AN AN RS

> Gayrimenkullerin Son 3 Yillk Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar
Plani, Kamulastirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkullerin degerleme tarihi itibariyle bulundugu imar planinda Hmax: 45,50 (15 Kat)
sinirlarmasi getirilmistir.

4.5, Gayrimenkullerin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yap1 Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri

Yerinde yapilan incelemede, degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi yapinin konumunun paftasina ve
vaziyet planina uygun oldugu gorilmustir. Degerlemeye konu gayrimenkule ait olan Maltepe Belediyesinde
incelen belgeler asagida gosterilmektedir.

A BLOK MiMARIi PROJE

TARIH NO ALAN (m?)
07.01.2016 12921 -

A BLOK YAPI RUHSATI

VERILIS AMACI TARIH NO ALAN (m?)
Yeni Yapi 23.03.2012 3-4 101.889,15
Tadilat 29.01.2016 2016-3-2 104.753

A BLOK YAPI KULLANMA iZiN BELGESI

VERILIS AMACI TARIH NO ALAN (m?)
Yapi Kullanma izin Belgesi 14.08.2017 2017/6-4 104.753

Yukarida yer alan ruhsatlar ve yapi kullanma izin belgesi blok bazli alinmis olup bilgileri verilen belgeler “A Blok” igin
alinmistir.
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A3 BLOK MiMARi PROJE
TARIH NO ALAN (m?)
07.01.2016 12921 -

A3 BLOK YAPI RUHSATI

VERILIS AMACI TARIH NO ALAN (m?)

Yeni Yapi 23.03.2012 3-4 29.577,49
Tadilat 29.01.2016 2016-3-2 32.232

A3 BLOK YAPI KULLANMA iZiN BELGESI
VERILIS AMACI TARIH NO ALAN (m?)
Yapi Kullanma izin Belgesi 14.08.2017 2017/6-4 32.232

Yukarida yer alan ruhsatlar ve yapi kullanma izin belgesi blok bazli alinmis olup bilgileri verilen belgeler “A3 Blok” igin
alinmgtir.

YAPI KAYIT BELGESI
VERILIS AMACI TARIH NO BARKOD ALAN (m?)

Yapi Kayit Belgesi 15.06.2019 TRD4SZUC  CSB01000515813301 750,00

Yukarida yer alan yapi kayit belgesi 169, 170, 171 ve 172 no.lu bagimsiz béliimler icin alinmistir. Belgenin dogrulugu e-
devlet iizerinden kontrol edilmistir.

> Gayrimenkuller igin Alinmis Durdurma Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar
Tasinmazlar icin alinmis durdurma karari, yikim karari, riskli yapi tespiti vb. bir durum bulunmamaktadir.
> Gayrimenkullere Ait Yapi Denetim Bilgisi

Maltepe Belediyesi imar Arsivinde yapilan incelemelere gére degerleme konusu tasinmazlarin yapi denetim
islerini Fulya Caddesi inci Apartmani No.27/7 Sisli/istanbul adresinde konumlu ER-HA Yapi Denetim Hizmetleri
LTD. STi. tarafindan yapilmistir.

> Gayrimenkullere iliskin Olarak Yapilmig Sézlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihg insaat S6zlesmeleri ve Hasilat Paylagimi Sézlesmeleri vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

> Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Bu degerleme galismasinin konusu, rapor iceriginde verilen 'Ofis' nitelikli tasinmazlar olup farkli bir galisma
kapsaminda degerlemesi yapilmamistir.

4.6. Gayrimenkullerin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri

4.6.1. Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tanimi, Gayrimenkullerin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Ana gayrimenkul “A,A1,A2,A3,A4,A5A6 Bloklu Betonarme Apartman ve Arsas!" vasifli tasinmazin parseli
25.684,22 m? yiizdlglimiine sahiptir. Parsel (izerinde, Ritim istanbul isimli, icerisinde 7 adet Blok olan bir site
bulunmaktadir. Karma kullanim alanina sahip bu site icerisinde AVM, is yerleri ve konutlar bulunmaktadir. Yapi
Kullanma izin Belgesine goére tasinmazin bulundugu sitede toplam 7 yapi bulunmakta olup toplam 1096
bagimsiz bolim bulunmaktadir. Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bloga Zuhal Caddesi lzerinden
otopark ve yaya girisinden giris saglanmaktadir.

Degerleme konusu 169, 170, 171 ve 172 bagimsiz bolim no.lu tasinmazlarin yer aldigi A3 Blok betonarme
karkas yapi tarzinda 5/A yapi sinifinda insa edilmistir. Mimari projesine gore Proje de zemin kata kadar tim
yap! A blok olarak isimlendirilmis, zemin katla beraber bloklara ayrilmis, vaziyet planinda da bu durum
gosterilmektedir. Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi A3 Blok projesinde 6 bodrum kat, zemin kat ve 33
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normal kat olmak tizere toplam 40 kattan olusmaktadir. Onayl mimari projesine gére binanin 6.bodrum
katinda otopark, su depolari, 5. ve 4.bodrum katinda otopark, 3.bodrum katinda isyerlerine ait depolar, siginak,
2.bodrum katinda diikkanlar, 1.bodrum katinda diikkanlar, zemin katinda bina girisi ve 31 adet isyeri ve normal
katlarda 172 adet konut olmak lizere toplamda 203 adet bagimsiz bolim yer almaktadir.

Binanin dis cephesi cam giydirme, kat koridorlarinin zeminleri fayans, duvarlari plastik boyalidir. Degerleme
konusu tasinmazlar mevcut durumda birlestirilerek kullanilmaktadir ve zeminleri epoksi kaplama olup,
duvarlarinda bazi kisimlar duvar kagidi kapli bazi kisimlar plastik boyaldir. Islak hacimlerde monoblok lavabo,
pvc banyo paneli bulunmakta olup, zeminler fayans kaplamadir. A¢tk mutfak alaninda mutfak dolaplari mdf
malzemeden mamiil olup tezgah mermerittir.

Degerleme konusu tasinmazin yerinde yapilan incelemelerinde projesinden aykiri olarak 169, 170,171 ve 172
bagimsiz bolimlerin birlestirilmis olup mevcut durumda ofis olarak kullaniimakta oldugu yerinde yapilan
incelemelerde tespit edilmistir.

Yasal durumda

169 no.lu bagimsiz béliim 32. Kat salon, mutfak hol, ve yatak odasi alanlarindan olusmakta olup brit 125 m?,
33. Kat 4 yatak odasl, 1 ¢calisma odasi, hol ve 2 banyo alanlarindan olusmakta olup brit 110 m? olmak lzere
toplam brit 235 m? dir. Mahallinde yapilan incelemede degerleme konusu tasinmazlar bir arada kullaniimakta
olup 15 m? galeri boslugu, 20 m? acik teras alanindan kapatilarak 169 bb nolu tasinmazin brut kapali kullanim
alanina dahil edilmis ve 270 m? olarak hesap edilmistir.

170 no.lu bagimsiz bélim 32. Kat salon, mutfak ve wc alanlarindan olusmakta olup briit 55 m?, 33. Kat 2 yatak
odasi ve 2 ebeveyn banyo alanlarindan olusmakta olup briit 55 m? olmak lizere toplam 110 m?,

171 no.lu bagimsiz bolim 32. Kat salon, mutfak ve wc alanlarindan olusmakta olup briit 55 m?, 33. Kat 2 yatak
odasi ve 2 ebeveyn banyo alanlarindan olusmakta olup briit 55 m? olmak lzere toplam briit 110 m?,

172 no.lu bagimsiz béliim 32. Kat salon, mutfak hol, ve yatak odasi alanlarindan olusmakta olup brit 130 m?,
33. Kat 4 yatak odasi, 1 calisma odasi, hol ve 2 banyo alanlarindan olusmakta olup 110 m? olmak lzere toplam
brit 240 m? brit alana sahiptir. Mahallinde yapilan incelemede degerleme konusu tasinmazlar bir arada
kullanilmakta olup, 15 m? galeri boslugu, 20 m? acik teras alanindan kapatilarak 172 bb numarali tasinmazin
brit kapal kullanim alanina dahil edilmis ve 270 m? olarak hesap edilmistir.

Mevcut durumda ise bagimsiz bolimler birlestirilerek mevcut duruda ofis olarak kullanildigi, ofis alanlarinin
camekan ile béliimlere aynldigi tespit edilmistir. 32. Katta teknik oda ve kat holl ve 33. Katta kat hold, ¢op
odasi ve galeri boslugu alanlari bagimsiz bélim alanlarina eklenmis ve toplam 820 m?ye gikariimis, ayrica 32.
Katta 2 adet her biri 20 m? alanli toplam briit 40 m? kapali teras alani inga edilmis olup, 180 m? agik teras alanina
sahiptir. Kapatilan teras alanlari mevcut durum kapal kullanim alanina dahil edilmis, agik teras alanlari deger
takdirinde serefiye kriteri olarak dikkate alinmistir.

Degerleme konusu 39, 40 ve 41 bagimsiz bélim no.lu tasinmazlarin yer aldigi A Blok betonarme karkas yapi
tarzinda 3/A yapi sinifinda insa edilmistir. Mimari projesine gére 6 bodrum kat ve zemin kattan olusmaktadir.
Proje de zemin kata kadar tiim yap1 A blok olarak isimlendirilmis, zemin katla beraber bloklara ayrilmis, vaziyet
planinda da bu durum gésterilmektedir. Maltepe Belediyesinde imar arsivinde yapilan incelemelerde yeni yapi
ruhsatinda, tadilat ruhsatinda ve yapi kullanma izin belgesinde 6 bodrum kattan olustugu goézlemlenmistir.
Tasinmazin 6,5 ve 4. Bodrum katlarinda kapali otopark, geri kalan 4 katta toplam 61 adet bagimsiz bolim
bulunmaktadir.

Binanin dis cephesi cam giydirme, kat koridorlarinin zeminleri fayans, duvarlari plastik boyaldir. Degerleme
konusu tasinmazlar mevcut durumda birlestirilerek kullanilmaktadir ve zeminleri fayans, duvarlarinda bazi
kisimlar duvar kagidi kaph bazi kisimlar plastik boyalidir.

Degerleme konusu tasinmazlarin yerinde yapilan incelemelerde projesine aykiri olarak bagimsiz boélimler
birlestirilerek ofis olarak kullanildigi ve ofis alani igcerisinde camekan aliiminyum dograma ile bolimlere ayrilmis
olup, ayrica kat holliniin bagimsiz bélimlere dahil edilmis ve bagimsiz bolimler lizerinde asma kat yapilmistir.
Yapilan degisiklikler projesi tizerinde gosterilmistir.
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Yasal durumda 39 no.lu bagimsiz bélim 48 m?, 40 no.lu bagimsiz b6lim 49 m?, 41 no.lu bagimsiz bélim 58 m?
briit alana sahiptir. Mevcut durumda ise kat holiinden 39 nolu tasinmaza 9 m?, 40 nolu tasinmaza 12 m?, 41
nolu tasinmaza 14 m? alan ilave edilmistir. Buna ek olarak mahallinde birlikte kullanilan tasinmazlara toplamda
yaklasik 120 m? alanh asma kat insa edilmistir. insa edilen bu alan degerleme konusu tasinmazlara esit oranda
pay edilmistir. Buna gére 39 nolu tasinmaz mahallinde 57 m? normal kat, 40 m? asma kat, 40 nolu tasinmaz
mabhallinde 51 m? normal kat, 40 m? asma kat, 41 nolu tasinmaz 72 m? normal kat, 40 m? asma kath olacak
sekilde alan hesabi yapilmistir.

4.7. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Yerinde yapilan incelemede, degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigl yapinin mimari projesi baz alindiginda
konumunun paftasina ve vaziyet planina uygun oldugu gorilmistiir. Degerleme konusu tasinmazlar mevcut
durumda birlestirilerek kullanilmakta oldugu ve projesine aykiri imalatlarin yapildigi gozlemlenmistir.
Degerlemeye konu gayrimenkullere ait diger bilgi ve belgeler Maltepe Belediyesinde incelen dosyasinda yer
almakta olup, ilgili dosyasinda tasinmazi kisitlayici herhangi bir belge ve bilgiye rastlanmamistir.

4.8. Gayrimenkullerin Konum, Gevre ve Ulasim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar istanbul ili, Maltepe ilgesi, Cevizli Mahallesi, Zuhal Caddesi A3 Blok No:46C
Bagimsiz Bolim: 169, 170, 171, 172’de konumludur. (169 BB UAVT: 3572809725, 170 BB UAVT: 3572509739,
171 BB UAVT: 3572209744, 172 BB UAVT: 3571909757)

Degerleme konusu tasinmazlar istanbul ili, Maltepe ilgesi, Cevizli Mahallesi, Zuhal Caddesi A Blok No:39
Bagimsiz Boliim: 39, 40, 41'de konumludur. (39 BB UAVT: 3811901754, 40 BB UAVT: 3811601768, 41 BB UAVT:
3811301773)

Degerleme konusu tasinmazlara ulasim igin E-5 yolu Uzerinde Kartal yoninde ilerlenir. Gilsuyu kavsagina
gelmeden Refahevler Sokak yéninde yan yola girilir, 1 km ilerlendikten sonra Zuhal Caddesi yoniinde saga
donilar. Tasinmazin otopark girisi yaklasik 70 metre sonra sol taraftadir. Tasinmazlarin yakin ¢evresinde
istanbul Onkoloji Hastanesi, Prof. Dr. Tiirkan Saylan Kiiltiir Merkezi, Kartal Dr. Liitfi Kirdar Sehir Hastanesi,
istanbul-Maltepe Orhangazi Anadolu Lisesi bulunmaktadir.
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERi

5.1. Deger Tanimlari

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deger
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme acisindan esdeger bir 6neme sahip olan bir
diger unsursa, degerleme sonugclarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi temsil
eder. Deger ise satin alinmak Uzere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin anlasabilecekleri olasi
fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya hizmeti yaratmak
veya Uretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet, mal
veya hizmetin Uretim masraflari icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varlik sahipleri, yatirimcilari, sigortacilari,
kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da normalin Ustiinde
istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan esit ve gegerli sebeplerle ayni varliklara farkli degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir Urlin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine goére
olusturulur ve slrdurilar. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma gtictdir.

e  Pazar Degeri, varhgin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma gercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi
gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu goz 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Birvarligin Pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varhigin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en
iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir Pazar
katilimcisinin varhk igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin planladigi kullanima gore belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlik igcin mevcut verilere ve pazarla iligkili kosullara gére en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan elde
edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, Pazar degeri ile ilgili bir gdsterge
saglamasi gerekli gorilmektedir.

e  Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin deger ifade
eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle iligkili
olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir. Pazar degerini tahmin
etmek i¢in en sik uygulanan yaklasimlar iginde, Emsal Karsilagstirma Yaklasimi, indirgenmis nakit analizini de iceren
Gelir indirgeme Yaklagimi ve Maliyet Yaklagimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satig

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye degerinin
varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden ¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak belirlenmesi
gerekli gorilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticiyl satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda uygun
pazarlama siresinin mimkin olmadigini géstermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici
Uzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gergeklestirilemedigine baglidir. Bu
durum diger yandan saticinin, geriye kalan siire iginde satisi gerceklestirememesi halinde katlanacagi sonuglari da
yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, Pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli bir
saticinin durumundan ziyade, bu saticinin iginde bulundugu kendisine 6zgi kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli
bir deger esasinin degil, el degistirmenin gerceklestigi durumun tanimidir.
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5.2. Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayal bir
islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer varliklarin
satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak giincel piyasada satis isleminin gerceklesmis olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak islem
goérmesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel gbzlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin olmasi
durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklagsimda, degerlemeye konu olan miilkiin gelecekteki yararlari ve fayda Giretme kapasitesi incelenerek, gelirler,
gincel deger gostergesine “kapitalize” edilir. Kapitalizasyon ise, genel anlamda, gelirlerin degere donustirilme
islemidir. Bu yaklagimin temel 6gesi, degerleme esaslarindaki “Beklenti ilkesi”dir. Bu ydntemle, miilkiin satis degeri
ile kira beklentisi arasinda bir korelasyon kurulur. Bu yaklasim, gelir getirme potansiyeli olan milkler icin kullanilabilir
ve de maliyet yaklagimi ile emsal karsilastirma yontemleri ile bulunan nihai degeri desteklemek ya da test etmek igin
de kullanilir. Bu yaklasimda, gelirlerin kapitalizasyonu igin iki temel yontem vardir, bunlar; tek bir takvim yilinin
referans alindigi direkt kapitalizasyon yontemi ve gelecek yillarda beklenen olasi gelirlerin, net nakit akimlarini
bugilinki degere indirgeme yontemidir.

5.2.3. Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasiminda, milkin satin alinmasi yerine, milkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir mulkiin
insa edebilecegi olasilig dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin degerlemesi yapilan
milk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6lglide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel miilkler igin amortismani
daigerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlhk gerektiren veya 6zel kullanima
yonelik olarak kurulmus veya tretilmis varliklar icin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerlemeye konu varliklarin bir
Pazar katilimcisina gore yeniden Uretim veya ikame maliyetinin diisiik olaninin dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk
adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden iretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti olarak
kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler nedeniyle son
donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore dizeltiimeleri/bir esdegere endekslenmeleri
gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur.
Sonug olarak;
Tim Pazar Degeri 6l¢lim yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru bir
sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.
° Pazar karsilastirmalari, pazardaki gozlemlerden kaynaklanmalidir.

° indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan elde
edilen geri donis oranlarini esas almalidir.

Varhgin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
proseddrlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri, karsilastirmali bir
yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle piyasadaki faaliyetleri en
iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yéntemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALIizi VE SWOT ANALizi

6.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve o
varligin en yiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tasinmaz i¢in yapilan analizler sonucunda, bulundugu bdlge, cevresel etkiler, mevcut imar plani gz oniine
alinarak en etkin ve verimli kullanimi “Ofis” olarak belirlenmis olup, tarafimizca farkh bir arastirma/gelistirme
yapilmamistir.

6.2. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Raporda; gayrimenkullere degerlerinin tespiti "Pazar Yaklasimi” yontemi kullaniimistir. Kullanilan yonteme iliskin
detaylar alt basliklarda tanimlanmistir.

6.2.1. Pazar Yaklagimi Yontemi
Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame milklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve

karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. “Pazar Yaklasimi” ile benzer miulkiyet yapisina sahip satisa konu
tasinmazlar arastirilmistir.

Degerleme Konusu A3 Blok 169, 170, 171 ve 172 No.lu Bagimsiz Boliimlerin Emsal Tablosu

PPD*

PPD* Deger  Birim
(TL) Deger
(TL/m?)

Satis/Kira Birim
Degeri Deger
(TL) (TL/m?)

Bulundugu Alan
Kat (m?)

No Agciklama

Degerleme konusu tasinmazla ayni sitede
binanin 21. katinda konumlu 109 m? alanh
oldugu beyan edilen ancak 100m? oldugu
1 dislindlen 2+1 rezidans daire 12.450.000 TL  3+1 21 100 12.450.000 124.500 12.200.000 122.000
bedelle  satiliktir. Degerleme  konusu
tasinmazin bakim durumu serefiyesi daha
yuksektir.
Degerleme konusu tasinmazla ayni sitede
binanin 16. katinda konumlu 180 m? alanh
oldugu beyan edilen ancak 160m? oldugu
2 dusunllen 4+1 rezidans daire 19.750.000 TL  4+1 16 160 19.750.000 123.438 19.500.000 121.875
bedelle  satiliktir.  Degerleme  konusu
tasinmazin bakim durumu serefiyesi daha
yuksektir.
Degerleme konusu tasinmazla ayni sitede
binanin 4. katinda konumlu 120 m? alanh
oldugu beyan edilen ancak 100m? oldugu
3 disUnllen 3+1 rezidans daire 13.100.000 TL  3+1 4 100 13.100.000 131.000 12.800.000 128.000
bedelle  satiliktir. Degerleme  konusu
tasinmazin bakim durumu serefiyesi daha
yuksektir.
Degerleme konusu tasinmazla ayni sitede
binanin 20. katinda konumlu 110 m? alanl
oldugu beyan edilen ancak 100m? oldugu
4 dislndlen 3+1 rezidans daire 12.000.000 TL  3+1 20 100 12.000.000 120.000 11.700.000 117.000
bedelle  satiliktir.  Degerleme  konusu
tasinmazin bakim durumu serefiyesi daha
yuksektir.
Degerleme konusu tasinmazla ayni sitede
binanin 12. katinda konumlu 88 m? alanl
oldugu beyan edilen ancak 80m? oldugu
5 dislnilen 3+1 rezidans daire 10.500.000 TL  3+1 12 80  10.550.000 131.875 10.400.000 130.000
bedelle  satiliktir. Degerleme  konusu
tasinmazin bakim durumu serefiyesi daha
yuksektir.
PPD*: Pazarlik Payi Diistilmis

(‘\ R'CS” Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.0ZEL-016

Regulated by RICS -25-




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis tfa d E n

Degerleme

KARSILASTIRMA TABLOSU -TL

[y
N
w
S
(€]

Pazarlik Payi Diisiilmus Birim Deger (TL/m?2) 122.000 121.875 128.000 117.000 130.000
Kat Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Cephe Sayisi Serefiyesi(%) 0% 0% 0% 0% 0%
Bakim Durumu Serefiyesi (%) 10% 10% 10% 15% 15%
Buyiklik Serefiyesi(%) 0% 0% 0% 0% 0%
Manzara Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 134.200 134.063 140.800 134.550 149.500
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 138.623

Degerleme Konusu A Blok 39, 40 ve 41 No.lu Bagimsiz Bolimlerin Emsal Tablosu

. . . PPD*

. Satig/Kira Birim PPD* ..
Bulundugu Alan Degeri Deser Deser Birim
Kat ‘ & & Deger

(m?) (TL) (TL/m?) (TL) (TL/m?)

No Agiklama Ofis Tipi

Tasinmaz ile ayni sitede 8. Katta 4+1 223 m2
oldugu beyan edilen, 136 m? oldugu
distnilen ofis 14.950.000 TL pazarhkh
bedelle satiliktir.

Tasinmaz ile ayni sitede 3. Katta 1+1 98 m2

oldugu beyan edilen, 67 m? oldugu
distnilen ofis 6.850.000 TL pazarliki 1+1 3 67 6.850.000 102.239  6.700.000 100.000

bedelle satiliktir.
Tasinmaz ile ayni sitede 1. Katta 1+0 91 m2

oldugu beyan edilen, 62 m? oldugu
dusinilen ofis 7.250.000 TL pazarliki 1+0 1 62 7.250.000 116.935 7.000.000 112.903

bedelle satiliktir.

Tasinmaz ile ayni sitede 2. Katta 1+0 58 m2
4 oldugu beyan edilen, 36 m? oldugu 6grenilen 1+1 2 36 3.850.000 106.944 3.500.000 97.222

ofis 3.850.000 TL pazarlikh bedelle satiliktir.
PPD*: Pazarlik Payi Diisiilmis

KARSILASTIRMA TABLOSU -TL

2+1 8 136 14.950.000 109.926 14.800.000 108.824

1 2 3 4
Pazarlik Payi Diisilmus Birim Deger (TL/m?) 108.824 100.000 112.903 97.222
Konum Serefiyesi (%) -5% -5% 0% 0%
Cephe Sayisi Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Bakim Durumu Serefiyesi (%) 0% 0% -5% 0%
Buyuklik Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Milkiyet Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 103.382 95.000 107.258 97.222
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 100.716
L o . o
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Satisa Konu Tasinmazlara iliskin Emsal Haritasi
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Sonug; Degerleme konusu tasinmazlara deger takdiri icin yapilan arastirmalarda bdlgede calisan emlak yetkilileri ile
benzer yapi ve 6zelliklerdeki tasinmazlar ile ilgili fikir alisverisinde bulunulmustur. Yapilan arastirmalar neticesinde
degerleme konusu tasinmazin kat, konum, cephe ve kullanim alani baz alindiginda satis birim m? degerlerinin
yaklasik 99.000-140.000-TL/m? araliginda oldugu tespit edilmistir. Degerleme konusu tasinmaza deger takdiri igin
secilen satisa konu emsallerin tamami tasinmaz ile ayni sitede konumludur.

Yapilan arastirmalar neticesinde degerleme konusu tasinmalarda 169 no.lu b.b. cephe ve manzara serefiyesi yiiksek
olup, alan serefiyesi diisiiktiir. 170 ve 171 no.lu b.b.ler satilabilirlik kabiliyeti acisindan alan serefiyesi yiiksek olup,
manzara ve cephe serefiyesi bakimindan diisiik serefiyelidir. 172 no.lu b.b. cephe serefiyesi yiiksek olup, manzara
serefiyesi ve alan serefiyesi bakimindan disik serefiyelidir. A Blok 39, 40 ve 41 no.lu b.b cephe ve manzara serefiyesi
bakiminda distk serefiyelidir.

Buna istinaden degerleme konusu tasinmazlarin cephe 6zelliklerine, kapali alanina, manzara, niteliklerine vb. gore
satis birim m? degerlerinin A3, Blok 169 no.lu b.b. 137.777 TL/m?, 170 ve 171 no.lu b.b. 138.181 TL/m?, 172 no.lu
b.b. 135.272 TL/m?, A Blok 39, 40 ve 41 no.lu b.b 99.000 TL/m? seviyelerinde olacagi hesap ve takdir edilmistir.

16004 Ada 7 Parsel A3 Blok 169 No.lu Bagimsiz Bolim Pazar Degeri
Tasinmazin Alani (m?) 270,00
Yaklasik m? Birim Pazar Degeri (TL/m?) 137.777
Tasinmazin Pazar Degeri (TL) 37.199.790
Taginmazin Yaklasik Degeri (TL) 37.200.000
16004 Ada 7 Parsel A3 Blok 170 No.lu Bagimsiz B6liim Pazar Degeri
Tasinmazin Alani (m?) 110,00
Yaklasik m? Birim Pazar Degeri (TL/m?) 138.181
Tasinmazin Pazar Degeri (TL) 15.199.910
Taginmazin Yaklasik Degeri (TL) 15.200.000
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.6ZEL-016
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16004 Ada 7 Parsel A3 Blok 171 No.lu Bagimsiz Boliim Pazar Degeri

Tasinmazin Alani (m?) 110,00
Yaklasik m? Birim Pazar Degeri (TL/m?) 138.181
Tasinmazin Pazar Degeri (TL) 15.199.910
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 15.200.000

16004 Ada 7 Parsel A3 Blok 172 No.lu Bagimsiz B6liim Pazar Degeri

Tasinmazin Alani (m?) 275,00
Yaklasik m? Birim Pazar Degeri (TL/m?) 135.272
Tasinmazin Pazar Degeri (TL) 37.199.800
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 37.200.000

16004 Ada 7 Parsel A Blok 39 No.lu Bagimsiz Boliim Pazar Degeri

BiRiM
DEGER

ALAN iNDIRGENMIS TOPLAM DEGER YUV. DEGER

KATLAR

(m3) | ALAN | iND. ALAN (TL/m?) (TL) | (TL)
(m?) (m?)
1. BODRUM 57 57 5.643.000 5.650.000
ASMA 40 20 77 99.000 1.980.000 1.980.000
TOPLAM 97 77 7.623.000 7.630.000

16004 Ada 7 Parsel A Blok 40 No.lu Bagimsiz Boliim Pazar Degeri

ALAN iNDIRGENMIS TOPLAM gé’gm DEGER YUV. DEGER
LA (m?) | ALAN | iND. ALAN (TL/m?)
| (m?) ()
1. BODRUM 61 61 6.039.000 6.050.000
ASMA 40 20 81 99.000 1.980.000 1.980.000
TOPLAM 101 81 8.019.000 8.030.000

16004 Ada 7 Parsel A Blok 41 No.lu Bagimsiz Boliim Pazar Degeri

ALAN iNDIRGENMIS TOPLAM ISIIERGI:IIIR DEGER YUV. DEGER
LA (m3) | ALAN | iND. ALAN (TL/m?) (TL) | (TL)
| (m?) o m) |
1. BODRUM 72 72 7.128.000 7.130.000
ASMA 40 20 92 99.000 1.980.000 1.980.000
TOPLAM 112 92 9.108.000 9.110.000
Tasinmazlarin Toplam Pazar Degeri (TL) 129.570.000

Degerleme konusu tasinmazlarin “Pazar Yaklasimi” yéntemi ile toplam Pazar degeri 129.570.000 TL olarak takdir

edilmistir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.0ZEL-016
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6.2.2. Maliyet Yaklasimi

Bu mukayeseli yaklasim varligin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden liretim) maliyet degerleri dikkate alinmaktadir. Bu
deger Uzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi olusan deger
kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayi¢ deger olarak takdir edilmektedir.

Raporda bu yontem kullanilmamustir.
6.2.3. Gelir Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir rakami)
ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate alir. Genel olarak
ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yilksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi en olasi deger
rakamina gotirecegini soyler. Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit Akimlari Analizi Yontemi
olmak lGizere 2 temel metodolojiyi destekler.

>  Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki tasinmazin ulasilan gelirleri ve Pazar degerleri iliskilendirilerek
kapitalizasyon orani tespit edilir. Yapilan arastirmada tasinmaza benzer nitelikte kiralanan emsal olmamasi sebebiyle
rapor kapsaminda s6z konusu analize gére deger takdir edilmemistir.

»  Nakit Akimlari Analizi

Nakit Akimlari Analizi taginmazin degerinin gelecek yillarda saglayacagi nakit akimlarinin bugilink( Gelir degerlerinin
toplamina esit olacagl varsayimi ile hazirlanan uzun dénemli nakit akisi tablolari ile hazirlanmistir. Tablolarin
hazirlanmasi asamasinda misteriden temin edilen mali veriler analiz edilerek varsayimlar yapiimistir. Ayrica
piyasadan gilincel veriler temin edilerek yapilan varsayimlar kontrol edilmistir.

Raporda bu yontem kullaniimamistir.

6.3. Degerlendirme ve Deger Tahmini

Bolgedeki emlak komisyonculari ile yapilan gorismelerden elde edilen veriler 1siginda satilik isyeri emsalleri
incelenmis, indirgenmis birim fiyat degerleri hesaplanarak ilgili tablo olusturulmustur. Yapilan goriismeler ve
arastirmalar neticesinde degerleme konusu tasinmazin imar durumu, konumu, merkezi konumda yer almasi,
gorunilirligu, manzarasi, sinirli alici kitlesine hitap etmesi, malzeme kalitesi mevcut piyasa kosullari vb. degere etki
edecek olumlu olumsuz tiim faktorler gz oniline alinarak deger takdir edilmistir.

Deger tarihi itibariyle Tasinmazlarin Toplam Pazar Degeri;

Tasinmazin Alani (m?) 270,00
Tasinmazin Pazar Degeri (TL) 37.199.790
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 37.200.000
Tasinmazin Alani (m?) 110,00
Tasinmazin Pazar Degeri (TL) 15.199.910
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 15.200.000
Tasinmazin Alani (m?) 110,00
Tasinmazin Pazar Degeri (TL) 15.199.910
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 15.200.000
Tasinmazin Alani (m?) 275,00
Tasinmazin Pazar Degeri (TL) 37.199.800
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 37.200.000
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16004 Ada 7 Parsel A Blok 39 No.lu Bagimsiz Boliim Pazar Degeri

ALAN iNDIRGENMIS TOPLAM :éRé"EVIL DEGER YUV. DEGER
WAL (m?) ALAN iND. ALAN (TL/m?) (TL) (TL)
| (m?) ) |
1. BODRUM 57 57 5.643.000 5.650.000
ASMA 40 20 77 99.000 1.980.000 1.980.000
TOPLAM 97 77 7.623.000 7.630.000

16004 Ada 7 Parsel A Blok 40 No.lu Bagimsiz Boliim Pazar Degeri

ALAN iNDIRGENMIS TOPLAM ;’22’; DEGER YUV. DEGER

KATLAR

(m?) | ALAN | iND. ALAN (TL/m?) (TL) | (TL)
M )
1. BODRUM 61 61 6.039.000 6.050.000
ASMA 40 20 81 99.000 1.980.000 1.980.000
TOPLAM 101 81 8.019.000 8.030.000

16004 Ada 7 Parsel A Blok 41 No.lu Bagimsiz Boliim Pazar Degeri

ALAN INDIRGENMIS TOPLAM gérgg DEGER YUV. DEGER

RAILAR (m?) | ALAN | iND. ALAN (TL/m?) (TL) |
| (m?) () |
1. BODRUM 72 72 7.128.000 7.130.000
ASMA 40 20 92 99.000 1.980.000 1.980.000
TOPLAM 112 92 9.108.000 9.110.000
Tasinmazlarin Toplam Pazar Degeri (TL) | 129.570.000

6.4. SWOT Analizi

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER

+ Merkezi konumda yer aliyor olmasi,

+ Kat milkiyetli olmasi —  Projesine aykiri durumlarin olmasi
+ Yapi kullanma izin belgesinin olmasi —  Sinirl ahcr kitlesine hitap
+  Bilinirligi ylksek bir proje igerisinde yer almasi

FIRSATLAR TEHDITLER

—  Ulkemizde vyasanan sagliksiz doviz fiyat
olusumlari sebebiyle yasanan ekonomik
daralmanin gayrimenkul ve insaat sektoriine
olumsuz etkisinin devam edebilecek olmasi
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7. SONUC

7.1 Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi

Degerlemesi yapilan tasinmazlarin kullanim alaninin yeterli olmasi, ulasim baglantilarina yakin olmasi, tercih
edilen bir konumda olmasi ve iskan belgesine sahip olmasi tasinmazin olumlu yonleri arasindadir. Tasinmazin
deger takdirinde ilgili kamu kuruluslarindan yapilan incelemeler ve yukari bahsi gecen 6zellikler gz 6nilinde
bulundurulmustur.

7.2 Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

7.3 Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor igeriginde ozellikleri belirtilen tasinmazin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve giinimiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin givenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4 Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapilmistir.

Deger Tarihi: 31.12.2024
Kur Bilgisi (Satig): 31.12.2024- 15:30 TCMB verilerine gore 1 Euro= 36,8024 TL, 1 USD= 35,3438 TL'dir.
OZET TABLO TL usD
Toplam Pazar Degeri (KDV Harig) 129.570.000 3.665.989
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Mustafa KARAMAN Mustafa L. MAZMANCI Erhan SARAC
isletme Harita Miihendisi Makina Miihendisi
Lisans No: 921015 Lisans No: 401823 Lisans No: 402184
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.6ZEL-016
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8. RAPOR EKLERI
8.1. Fotograflar
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A3 BLOK 32.NORMAL KATI 169, 170, 171 ve 172 NOLU BAGIMSIZ BOLUMLER
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A3 BLOK 33.NORMAL KATI 169, 170, 171 ve 172 NOLU BAGIMSIZ BOLUMLER
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A BLOK 1.BODRUM KATI 39, 40 ve 41 NOLU BAGIMSIZ BOLUMLER
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A BLOK ASMA KATI 39, 40 ve 41 NOLU BAGIMSIZ BOLUMLER

y
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8.2.  imar Durum Belgesi
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8.3.
Proje Kapagi
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Yapi Kayit Belgesi
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UAVT Kodu

©Q ISTANBUL / MALTEPE / CEVIZLI MAHALLESI / ZUHAL (Cadde) / 46C - Mesken - Bina Ana Girig - Iskan / ig Kapi No : 169 - Kullanim Amaci

A2 BLOK

~
Numarataj Bilgileri Bagimsiz Bolim Bilgileri
Posta Numarataj Apartman/Blok Dis iv; Kullanim Tapu
Kimlik No Ada Parsel Pafta Kod Tipi Site Adi Adi Kapi Kimlik No Kapi Amaci Tip Durum No
349547653 16004 7 - . Bina Ana RITIM A3 BLOK 46C 3572809725 169  Mesken Gzel lskan -

Girig iSTANBUL

A Bagimsiz Bslum Kimlik No : 3572809725

NUFUS ve
g e

Q@ ISTANBUL / MALTEPE / CEVIZLI MAHALLESI / ZUHAL (Cadde) / 46C - Mesken - Bina Ana Giris - iskan / ig Kapi No : 170 - Kullanim Amaci

A2 BLOK

~
Numarataj Bilgileri Bagimsiz Boliim Bilgileri
Posta Numarataj Apartman/Blok Dis I Kullarmm Tapu
Kimlik No Ada Parsel Pafta Kod Tipi Site Adi Adi Kapi Kimlik No Kapi Amaci Tip  Durum No
349547653 16004 7 - - Bina Ana RITIM A3 BLOK 46C 3572509739 170 Mesken Ozel lIskan - Dogrula

Girig isTANBUL

A Bagimsiz Bslum Kimlik No : 3572509739

©Q ISTANBUL / MALTEPE / CEVIZLI MAHALLESI / ZUHAL (Cadde) / 46C - Mesken - Bina Ana Girig - iskan / ig Kapi No : 171 - Kullanim Amaci
A2 BLOK
=
-~
Numarataj Bilgileri Bagimsiz Bélim Bilgileri
Posta Numarataj Apartman/Blok Dis ig Kullanim Tapu
Kimlik No Ada Parsel Pafta Kod Tipi Site Adi Adi Kapi Kimlik No Kapi Amaci Tip  Durum No
349547653 16004 7 - - Bina Ana RITIM A3 BLOK 46C 3572209744 171 Mesken Ozel lIskan - Dogrula
Girig ISTANBUL
A Bagimsiz Bolum Kimlik No : 3572209744
LA
- ® N o
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@ ISTANBUL / MALTEPE / CEVIZLI MAHALLESI / ZUHAL (Cadde) / 46C - Mesken - Bina Ana Giris - iskan / ig Kapi No : 172 - Kullanim Amaci

A2 BLOK

~
Numarataj Bilgileri Bagimsiz Bélam Bilgileri
Posta Numarataj Apartman/Blok Dis ig Kullamim Tapu
Kimlik No Ada Parsel Pafta Kod Tipi Site Adi Adi Kapi Kimlik No Kapi Amaci Tip  Durum No
349547653 16004 7 - - Bina Ana RITIM A3 BLOK 46C 3571900757 172 Mesken Ozel lIskan -

Girig ISTANBUL

A Bagimsiz Bolum Kimlik No : 3571909757

Q ISTANBUL / MALTEPE / CEVIZLi MAHALLESI / ZUHAL (Cadde) / 46 - isyeri - Bina Ana Giris - Iskan / ig Kapi No : 39 - Kullanim Amaci : Ofi

1] +]

.K

Numarataj Bilgileri Bagimsiz Boliim Bilgileri
Kimlik No Ada Parsel Pafta PostaKod Numarataj Tipi Site Adi Apartman/Blok Adi DisKapt Kimlik No IgKapi Kullanim Amaci Tip Durum Tapu No

355747304 16004 7 32 - Bina Ana Giris - ABLOK 46 3811901754 39 Ofis ve isyeri Ozel iskan -

A Bagimsiz Bolum Kimlik No : 3811901754

Q ISTANBUL / MALTEPE / CEVIiZLI MAHALLESI / ZUHAL (Cadde) / 46 - Isyeri - Bina Ana Giris - Iskan / i¢ Kapi No : 40 - Kullanim Amaci : Ofis

Numarataj Bilgileri Bagimsiz Bolum Bilgileri

1]+

Kimlik No Ada Parsel Pafta PostaKod Numarataj Tipi Site Adi Apartman/Blok Adi DisKapi Kimlik No i¢ Kapi Kullanim Amaci Tip Durum Tapu No

355747304 16004 7 32 - Bina Ana Giris - ABLOK 46 3811601768 40 Ofis ve isyeri Ozel iskan -

A Bagimsiz Bélim Kimlik No : 3811601768
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VE
VATANDASLIK ISLER}
79

Q ISTANBUL / MALTEPE / CEViZLI MAHALLESI / ZUHAL (Cadde) / 46 - isyeri - Bina Ana Giris - Iskan / ig Kapi No : 41 - Kullanim Amaci : Ofis

1] +]

Numarataj Bilgileri Bagimsiz Bolim Bilgileri
Kimlik No Ada Parsel Pafta PostaKod Numarataj Tipi Site Adi Apartman/Blok Adi DisKapi KimlikNo g Kapt KullammAmaci Tip Durum Tapu No

355747304 16004 7 2 - Bina Ana Giris - ABLOK 46 3811301773 41 Ofisve isyeri  Ozel iskan -

A Bagimsiz Bslum Kimlik No : 3811301773

Tapu Kaydi

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR. Tarih: 9-1-2025-17:38
‘weblopu

topunun hisayole
Kaydi 'Olusturan: AYHAN KARACABEY ( UCAY MUHENDISLIK ENERJi VE iKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI
ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayl - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 16004/7

Tasinmaz Kimlik No: 107318055 AT Yiizolgim(m2): 25684.22

il/lige: ISTANBUL/MALTEPE Bagimsiz Bolim Nitelik: DUBLEKS REZIDANS KONUT

Kurum Ad: Maltepe Bagimsiz Bj:')liim Briit

Mahalle/Kby Ad: CEViZL YizOlgimi:

Mevkii: R Bagimsiz Bolim Net

Ci/SayfaNo: 47/4618 L "Ll

Ry AR Blok/Kat/Girig/BBNo: A3/32 VE 33.//169

Arsa Pay/Payda: 1719/557879
Kayit Durum: Aktif
Ana Tasinmaz Nitelik: AA1,A2,A3,A4,A5,A6 Bloklu
Betonarme Apartman ve Arsasi
TASINMAZA AT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
I $/B/i I Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
1/3
4 ® . o
((\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.6ZEL-016

Regulated by RICS -63 -



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis l'la d E n

Degerleme

Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan ....KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Maltepe -
20-06-2018 11:08 -
14499
Beyan ....KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Maltepe -
20-06-2018 11:08 -
14499
Beyan Yonetim Plani Degisikligi : Toplu yapi yonetim plani 29/07/2016( Sablon: Maltepe -
Yonetim Planinin Belirtilmesi) 02-08-2016 16:48 -
19844
Beyan Yonetim Plani: 29/11/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) Maltepe -
26-07-2016 16:56 -
19287
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
825655965 (SN:8513428) UGAY MUHENDISLIK - 11 - - Satis -
ENERJI VE IKLIMLENDIRME 28-06-2024
TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI V 22800

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) hjsUNcdrdSE kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/3
3/3
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 9-1-2025-17:38

‘weblopu t

fapunun kisayole

Kaydi Olusturan: AYHAN KARACABEY ( UGAY MUHENDISLIK ENERJI VE IKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI
ANONIM SIRKETi

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 16004/7
Tasinmaz Kimlik No: 107318059 AT Yiizolgim(m2): 25684.22
Wilge: ISTANBUL/MALTEPE Bagimsiz Bélim Nitelik: DUBLEKS REZIDANS KONUT
Kurum Adi: Maltepe Bagimsiz Bolum Briit
Mahalle/Kdy Adi: CEViZLi YiizOlgUm:
Mevkii L Bagimsiz Bolim Net
Cilt/s : fa N 47/4619 s "l
ilt/Sayfa No:
¥ Blok/Kat/Girig/BBNo: A3/32 VE 33.//170
Arsa Pay/Payda: 785/557879
Kayit Durum: Aktif
Ana Tasinmaz Nitelik: AA1,A2,A3,A4,A5A6 Bloklu
Betonarme Apartman ve Arsasi
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
I S/B/I I Agiklama [ Malik/Lehtar ] Tesis Kurum Tarih-] Terkin J
1/3
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan ....KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Maltepe -
20-06-2018 11:08 -
14499
Beyan ....KM ne Gevrilmistir.( $ablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Maltepe -
20-06-2018 11:08 -
14499
Beyan Yonetim Plani Degisikligi : Toplu yapi yonetim plani 29/07/2016( Sablon: Maltepe -
Yonetim Planinin Belirtilmesi) 02-08-2016 16:48 -
19844
Beyan Yonetim Plani : 29/11/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Maltepe -
26-07-2016 16:56 -
19287
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
825655966 (SN:8513428) UGAY MUHENDISLIK - 11 - - Satis -
ENERJI VE IKLIMLENDIRME 28-06-2024
TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI V 22800

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) K8duNfXqkOX kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

&
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3/3

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGi AMAGLIDIR. Tarih: 9-1-2025-17:38
tweblopu

tapunun hisayole
Kaydi Qlusturan: AYHAN KARACABEY ( UCAY MUHENDISLIK ENERJi VE IKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI
ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 16004/7

Tasinmaz Kimlik No: 107318062 AT Yuzolgim(m?2): 25684.22

i[/ilge: ISTANBUL/MALTEPE Bagimsiz Bolim Nitelik: DUBLEKS REZIDANS KONUT

Kurum Adi: Maltepe B?QIme!Z l::‘.élijm Brit

Mahalle/Kdy Adr: CEVizLi YiizOlgiimd:

Mevkii: = Bagimsiz Bolim Net

Cilt/S: : fa No: 47/4620 YRRDlofm:

I 2EYTE MO Blok/Kat/Giris/BBNo: A3/32 VE 33.//171

Arsa Pay/Payda: 785/557879
Kayit Durum: Aktif
Ana Tasinmaz Nitelik: AA1,A2,A3,A4,A5,A6 Bloklu
Betonarme Apartman ve Arsasi
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
| S/B/i l Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
1/3
L ® . o
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Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan ....KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Maltepe -
20-06-2018 11:08 -
14499
Beyan ....KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Maltepe -
20-06-2018 11:08 -
14499
Beyan Yonetim Plani Degisikligi : Toplu yapi yonetim plani 29/07/2016( Sablon: Maltepe -
Yonetim Planinin Belirtilmesi) 02-08-2016 16:48 -
19844
Beyan Yonetim Plani : 29/11/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) Maltepe -
26-07-2016 16:56 -
19287
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
825655967 (SN:8513428) UGAY MUHENDISLIK - 11 - - Satis -
ENERJI VE IKLIMLENDIRME 28-06-2024
TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI V 22800

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) iydJ69e2YNk kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/3
3/3
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 9-1-2025-17:38

tweblopu t

tapunun hisayole

Kaydi Olugturan: AYHAN KARACABEY ( UCAY MUHENDISLIK ENERJI VE iIKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI
ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISi

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 16004/7
Tasinmaz Kimlik No: 107318065 AT Yiiz6lgim(m2): 25684.22
iI/ilge: ISTANBUL/MALTEPE Bagimsiz Bolim Nitelik: DUBLEKS REZIDANS KONUT
Kurum Adi: Maltepe Bagimsiz Boliim Brit
Mahalle/Koy Adi: CEVizL YuzOlgumd:
Mevkii: - Bagimsiz Bolim Net
Cilt/s : fa N 47/4621 i il
ilt/Sayfa No:
¥ Blok/Kat/Girig/BBNo: A3/32 VE 33.//172
Arsa Pay/Payda: 1653/557879
Kayit Durum: Aktif
Ana Taginmaz Nitelik: AA1,A2,A3,A4,A5A6 Bloklu
Betonarme Apartman ve Arsasi

TASINMAZA AiT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI

| S/B/I I Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
1/3
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan ....KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Maltepe -
20-06-2018 11:08 -
14499
Beyan ....KM ne Gevrilmistir.( $ablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Maltepe -
20-06-2018 11:08 -
14499
Beyan Yonetim Plani Degisikligi : Toplu yapi yonetim plani 29/07/2016( Sablon: Maltepe -
Yonetim Planinin Belirtilmesi) 02-08-2016 16:48 -
19844
Beyan Yonetim Plani : 29/11/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Maltepe -
26-07-2016 16:56 -
19287
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
825655968 (SN:8513428) UGAY MUHENDISLIK - 11 - - Satig -
ENERJI VE IKLIMLENDIRME 28-06-2024
TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI V 22800

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) QCGsOFPb1eM kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR. Tarih: 9-1-2025-17:38
‘weblopu t

ftopunun kisayele
Kaydi Q|u$t_uran: AYHAN KARACABEY ( UGAY MUHENDISLIK ENERJi VE iKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI
ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 16004/7

Tasinmaz Kimlik No: 107315697 AT Yiiz6lgtim(m2): 25684.22

il/iige: ISTANBUL/MALTEPE Bagimsiz Boliim Nitelik: ISYERI

Kurum Ad: Maltepe Bagimsiz Boltim Briit

Mahalle/Kdy Adi: CEVizLi YiizOlglim:

Mevkii: L Bagimsiz Boliim Net

CiSayfa No 40/3934 gicTnd:

ihy/Bayta Ne: Blok/Kat/Giris/BBNo: A/1.BODRUM//39

Arsa Pay/Payda: 347/557879
Kayit Durum: Aktif
Ana Tasinmaz Nitelik: AA1,A2,A3,A4,A5,A6 Bloklu
Betonarme Apartman ve Arsasi
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
I S/B/i [ Aciklama ] Malik/Lehtar [Tesis Kurum Tarih-[ Terkin ]
1/4
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Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Serh Finansal Kiralama Serhi:  ING FINANSAL KIRALAMA ANONIM SIRKETI (SN:8308753) Maltepe -
nin 28/02/2023 tarih Sézlesme ile.( Sablon: 6361 S.Y. Gore Finansal ~ UGAY 31-03-2023 15:55 -
Kiralama Sozlesmesi Serhi) MUHENDISLIK 11330
DOGAL GAZ
MAKINE INSAAT
BILISIM SANAYi
VE TICARET
ANONIM SIRKETI
VKN:9041100368
Beyan ....KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Maltepe -
20-06-2018 11:08 -
14499
Beyan ....KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Maltepe -
20-06-2018 11:08 -
14499
Beyan Yonetim Plani Degisikligi : Toplu yapi yonetim plani 29/07/2016( Sablon: Maltepe -
Yonetim Planinin Belirtiimesi) 02-08-2016 16:48 -
19844
Beyan Yonetim Plani: 29/11/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) Maltepe -
26-07-2016 16:56 -
19287
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
823011767 (SN:851 3428) UCAY MUHE_NDiSLiK = 11 = o 6361 S.Y.Gore
ENERJI VE IKLIMLENDIRME Devreden
TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI V Adina Devir
2/4
06-06-2024
20651
MULKIYETE AiT SERH BEYAN IRTiFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh | 0,01 TL bedel karsiliginda kira so6zlegsmesi UGAY (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Maltepe -
vardir. ( TEDAS GENEL MU[)URLUGU_ MUHENDISLI|  ANONIM SIRKETI VKN:8790013397 13-06-2012 14:57 -
LEHINE 99 YIL MUDDETLE KIRA SERHI ) K ENERJI VE 11067
IKLIMLENDI
RME
TEKNOLOJIL
ERI ANONIM
SIRKETI VKN
Serh | Finansal Kiralama Serhi:  ING FINANSAL | UGAY [ (SN:8308753) UCAY MUHENDISLIK Maltepe -
KIRALAMA ANONIM SIRKETI nin MUHENDISLI DOGAL GAZ MAKINE INSAAT BILISIM | 31-03-2023 15:55 -
28/02/2023 tarih Sozlesme ile. K ENERJI VE | SANAYi VE TICARET ANONIM SIiRKETI 11330
IKLIMLENDI VKN:9041100368
RME
TEKNOLOJIL
ERI ANONIM
SIRKETi VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Ss2du35y958 kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 9-1-2025-17:38

‘weblopu t

Kaydi Olusturan: AYHAN KARACABEY ( UGAY MUHENDISLIK ENERJI VE IKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI
ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 16004/7
Tasinmaz Kimlik No: 107315699 AT Yiuzolgim(m2): 25684.22
il/ilge: ISTANBUL/MALTEPE Bagimsiz Bolim Nitelik: ISYERI
Kurum Ad: Maltepe Bagimsiz Boliim Brit
Mahalle/Koy Adr: CEViZL YiizOlgiimu:
Mevkii: N Bag"umsu Bolim Net
CiIt/Sa. fa No: 40/3935 TR Al
deti Blok/Kat/Giris/BBNo: A/1.BODRUM//40
Arsa Pay/Payda: 356/557879
Kayit Durum: Aktif
Ana Tasinmaz Nitelik: AA1,A2,A3,A4,A5,A6 Bloklu
Betonarme Apartman ve Arsasi

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI

I $/B/I I Aciklama | Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- |  Terkin

1/3
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Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan ....KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Maltepe -
20-06-2018 11:08 -
14499
Beyan ....KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Maltepe -
20-06-2018 11:08 -
14499
Beyan Yonetim Plani Degisikligi : Toplu yapi yonetim plani 29/07/2016( Sablon: Maltepe -
Yonetim Planinin Belirtilmesi) 02-08-2016 16:48 -
19844
Beyan Yonetim Plani: 29/11/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Maltepe -
26-07-2016 16:56 -
19287
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
823011766 | (SN:8513428) UGAY MUHENDISLIK - 17 - - 6361 S..Gore
ENERJi VE IKLIMLENDIRME Devreden
TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI V Adina Devir
06-06-2024
20651
MULKIYETE AiT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
23
Yevmiye
Serh | 0,01 TL bedel karsiiginda kira sézlesmesi Ucay (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Maltepe -
vardir. ( TEDAS GENEL MUDURLUGU | MUHENDISLI[ ~ ANONIM SIRKETi VKN:8790013397 | 13-06-2012 14:57 -
LEHINE 99 YIL MUDDETLE KIRA SERHI) | K ENERJI VE 11067
IKLIMLENDI
RME
TEKNOLOJIL
ERI ANONIM
SIRKETi VKN
Serh Finansal Kiralama Serhi: ~ UGAY UGAY (SN:8308753) UGAY MUHENDISLIK Maltepe - Maltepe -
MUHENDISLIK DOGAL GAZ MAKINE | MUHENDISLI| DOGAL GAZ MAKINE INSAAT BILISIM | 31-03-2023 15:57 - | 06-06-20
INSAAT BILISIM SANAYi VE TICARET | K ENERJI VE | SANAYi VE TICARET ANONIM SiRKETI 11332 2411:26
ANONIM SIRKETI - ING FINANSAL IKLIMLENDI VKN:9041100368 - 20651
KIRALAMA ANOMI SIRKETI nin RME
28/02/2023 tarih BILA sayili Sézlesme ile. | TEKNOLOJIL
ERI ANONIM
SIRKETI VKN
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) bSCkv5sRbwq kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGi AMAGLIDIR. Tarih: 9-1-2025-17:38

‘weblapu ¢t

fapunun kisayole

Kaydi Olusturan: AYHAN KARACABEY ( UGAY MUHENDISLIK ENERJI VE IKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI
ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 16004/7
Tasinmaz Kimlik No: 107315702 AT Yiizolgim(m2): 25684.22
il/ilge: ISTANBUL/MALTEPE Bagimsiz Boliim Nitelik: ISYERI
Kurum Ad: Maltepe Bagimsiz Boliim Brit
Mahalle/K8y Adr: CEVizLi YizOleumu:
Mevkii: N Bag“;gnsnz Bolim Net
C‘It/Sa.yfa No: 40/3936 Tt mil:
: ’ Blok/Kat/Girig/BBNo: A/1.BODRUM//41
Arsa Pay/Payda: 418/557879
Kayit Durum: Aktif
Ana Tasinmaz Nitelik: AA1,A2,A3,A4,A5,A6 Bloklu
Betonarme Apartman ve Arsasi

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTiFAK BILGILERI

| S/B/i I Aciklama | Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
1/4
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Serh Finansal Kiralama Serhi: ~ UGAY MUHENDISLIK DOGAL GAZ MAKINE (SN:8308753) Maltepe -
INSAAT BILISIM SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI - ING FINANSAL UGAY 31-03-2023 15:58 -
KIRALAMA ANONIM SIRKETI nin 28/02/2023 tarih BILA sayili S6zlesme MUHENDISLIK 11333
ile.( Sablon: 6361 S.Y. Gore Finansal Kiralama Sézlesmesi Serhi) DOGAL GAZ
MAKINE INSAAT
BILISIM SANAYi
VE TICARET
ANONIM SIRKETI
VKN:9041100368
Beyan ....KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Maltepe -
20-06-2018 11:08 -
14499
Beyan ....KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Maltepe -
20-06-2018 11:08 -
14499
Beyan Yonetim Plani Degisikligi : Toplu yapi1 yonetim plani 29/07/2016( Sablon: Maltepe -
Yonetim Planinin Belirtiimesi) 02-08-2016 16:48 -
19844
Beyan Yonetim Plani : 29/11/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) Maltepe -
26-07-2016 16:56 -
19287
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
823011770 | (SN:8513428) UGAY MUHENDISLIK - 1/1 - - 6361 S.Y.Gore
ENERJI VE IKLIMLENDIRME Devreden
TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI V Adina Devir
2/4
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06-06-2024
20651
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh | 0,01 TL bedel karsiliginda kira sézlesmesi UGAY (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Maltepe -
vardir. (TEDAS GENEL MUDURLUGU | MUHENDISLI|  ANONIM SIRKETi VKN:8790013397 | 13-06-2012 14:57 -
LEHINE 99 YIL MUDDETLE KiRA SERHi) | K ENERJI VE 11067
iKLIMLENDI
RME
TEKNOLOJIL
ERI ANONIM
SIRKETI VKN
Serh Finansal Kiralama Serhi: ~ UGAY UCAY (SN:8308753) UGAY MUHENDISLIK Maltepe -
MUHENDISLIK DOGAL GAZ MAKINE | MUHENDISLI| DOGAL GAZ MAKINE iNSAAT BILISIM | 31-03-2023 15:58 -
INSAAT BILISIM SANAYi VE TICARET K ENERJI VE | SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI 11333
ANONIM SIRKETI - ING FINANSAL IKLIMLENDI VKN:9041100368
KIRALAMA ANONIM SIRKETI nin RME
28/02/2023 tarih BILA sayili Sézlesme ile. | TEKNOLOJIL
ERI ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) ophPw-Y7-Ky kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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8.4. Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi Sertifikasi

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.

KOZYATAG! MAH. BAYAR CAD. DEMIRKAYA i$ MERKEZI NO: 97/21
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SURECLERI
VE HIZMET SUNUMU ICINDE EDINILEN KISISEL VERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN iLGILI
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE UST OTORITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GUVENLIK VE
GIZLILIKLERININ SAGLANDIGI BT ALT YAPISI VE BILESENLER(

kapsaminda
with a scope of

ISO 27701:2019

KVKK'ya gore Kigisel Verl Yénetim Sistemi Standardina uygun bir sistem kurmugtur,
has established that is in compliance with the Privacy Information Management System Standard
according to the General Data Protection Regulation(GDPR)

K 1012 04.04.2023 03.04.2024
Sertifika No ik Yayin Tarihi Sertifika Gegerlilik tarihi
Certificate No. Initial Date Certificate Expiry Date
07.02.2023/00 04.04.2023/00 04.04.2023-03.04.2026
SoA Detayr Sertifika Yayn Tarihi / Rev.No. Belgelendirme Periyodu*®
Sad Detail Date of This Certificate / Rev.No Certification Period

ISO 27001 Sertifika No Certificate No.: 11315
ISO 27001 Belgelendirme Periyodu Certification Period: 04.04.2023-03.04.2026

Sertifika Dofrulama igemi; mobll chasiar arachiyla belge (serindeld kare kod ckutularak veyes “TURKAX BOS No™
e htps//thds turkak org tr belge dofirulama sisteminden yapdabie

The Cortificate Vabidation procexs con v done with mobile devioes, by soavming the QR Code om the docsment or
by wung the “TURKAK BDS No* and the hatps: s turkak org tr docwment verfication system

*:150 27701 belge periyodu, 150 27001 beige periyodundan blylk clamaz/ IS0 27701 certification persod cannot
& greater than 150 27001 certification period

26hto Ozdemic
GENEL MODOR m
g Y .

By Laige YHM rin Dedgetenaintne busslanng uyldmas ve seryodh sy tethie ——

2 Geertane ~ Yénetim Belgelendirme Merkezi Test ve Gdzetim Hizmetieri Ltd. $ti.

F-184(0)

Lgarnyta tamarniareras hays

47 31 00 ek 12 54 % X fonioyt U www ybecom.
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Degerleme

TiFiKA

RTIFICATE

S

CE

ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAG! MAH. BAYAR CAD. D EMIRKAYA IS MERKEZ| NO: 97/21
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME
DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU

kapiamunda
with o scope of

ISO 9001:2015

Uluslararas Kalite Yonetim Sistemi Standardina uygun bir sistem kurmusgtur.
has established a system that is tn compliance with the International Owality
Management System Standord

Y 1950

14.05.2024 13.05.2025
Sertifika No ik Yayin Tarihi Sertifika filik tarihi
Certificate No Inttial Date Centificate Expéry Date
32 14.05.2024/00 14.05.2024-13.05.2027
EA Xodu Sertifika Yaywn Tarihi / Rev.No. Belgelendirme Periyodu
EA Code Date of This Certificate ' Rev.No Certification Pertod

Sectiies Dografama glemis mobd chaaler aracipyla belge Canrindeli bare bod clutilarak veys “TURA B0% No*
fle hepn /0 Surkal OrE U tudge dodrudama snterminge r a0 dotibr

Tiw Cortficate Valrdation provess con N doww with mali & devious, by s the (R Code om e docsmont ov
By wowwng the “TURICAK B8 No™ amd B Mespn s s bk ovg 1 docsewens sergfostion gysom

e

Yénetim Belgelendirme Merkozl Test ve Gozetion Hizmetlerl Lid. Sti.

Tolia Mah 081 Sob. M St

GENEL MUDOR

o Abage

& Zoyucturme /ntanbul Tot 5212 547 11 00

gyt sam s ww yiem cem by
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Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlk A.$. 2025-T.6ZEL-016

-76 -



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis tfa d E n

Degerleme

vom
P BELGELENDIRME

f\?r » 2
SERTIFIiK 4

CERTIFICATE

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAGI MAH. BAYAR CAD. DEMIRKAYA i$ MERKEZI NO: 97/21
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SURECLERI
VE HIZMET SUNUMU ICINDE EDINILEN KISISEL VERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN ILGiLl
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE UST OTORITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GUVENLIK VE
GIZLILIKLERININ SAGLANDIGI BT ALT YAPISI VE BILESENLER(

kapsaminda
with a scope of

TS EN ISO/IEC 27001:2017

Uluslararas: Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi Standardina uygun bir sistem kurmustur.
has established a system that is in compliance with the International Information Security
Management System Standard.

11315 04.04.2023 03.04.2024
Sertifika No ik Yayin Tarihi Sertifika Gegerlilik tarihi
Certificate No. Initial Date Certificate Fxpiry Date
07.02.2023/00 04.04.2023/00 04.04.2023-03.04.2026
SoA Detayi Sertifika Yayin Tarihi / Rev.No. Belgelendirme Periyodu
SoA Detail Date of This Certificate / Rev.No Certification Period

Sertifika Dogrulama iglemi; mobll cihaziar arachpyla beige Gzerindeld kare kod okutularak veya “TURKAK BOS No*

e https://thds turkak.org tr beige dofrulama sisteminden yapdabilic
The Cernficate Validation process can be done with mobile devices, by scanming the QR Code on the docsment or

by using the “TURKAK BDS No*™ and the hitps:/thds narkak org.tr document verification system.

2oht Ozdemir
GENEL MOUDOR m
enerd Maoroge .

=)

Iy Bilgi Gavenligi Y. S.

Wy TS EN ISO/IEC 17021
AB-0051-YS

Bu beige YBM nin belgolendirme kurallanng uyvimas: ve perfyodik ara denetimierin .
bagaryla tamamianmas kaydiyla gecertidic. Daha fazia bilgi igin (Gtfen bizi sraym:z | Yonetim Belgelendirme Merkezi Test ve Gézetim Hizmetleri Ltd. Sti.
y " Totsz Mah. Gt Sok. No.:1-3 Kat: 1 DA Zeytinburny / lstanbul Tet: 0212 547 31 00

d periondic ¥ ! )
i : Sk Iinfo@ybm com.tr  www.ybm.com.tr

This certificate is effective if it is complied with the ce
srveiliomce amdes ore completed wccensfulhy Moare
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8.5. BDDK Yetkilendirme

T.C.
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulama IV Daire Baskanhg

Say1 :12509071-107.01.01-E.13627 02/11/2018
Konu : Yetkilendirme

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 25.10.2018 tarih ve 8063 sayili Karari ile
Sirketinize Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalan ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglarin
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelik 'in (Y6netmelik) 11 inci maddesine istinaden
bankalara Yonetmeligin 4 {incii maddesi kapsamma giren “gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya
gayrimenkule bagli hak ve faydalarm degerlemesi™ hizmeti verme yetkisi verilmesi uygun goriilmiistiir.

Kurulea yetkilendirilen degerleme kuruluglary, faaliyetlerini Yénetmelikte yer alan usul ve esaslara
gore yiiriitmek ve bu kapsamda Yénetmelikte yer alan yiikiimliilitkleri yerine getirmek zorundadir. Bu
yiikiimliiliikler arasinda ¥ 8netmeligin 17 nei maddesinde Kurumumuza yapilacak bildirimlerin yerine
getirilmesi, mevzuata aykinliga sehebiyet verilmemesi bakimindan Snem arz etmektedir.

Diger taraftan, gergeklestirilen degerleme faaliyetlerinin mevzuata uyumu hususuna azami 6zen
gisterilmesi, degerleme raporlarin higbir bask altinda kalmadan bagimsiz bir gériigle Yénetmeligin 14
{incii maddesine uygun bir sekilde hazirlanmasi ve Yonetmeligin "Bagimsizlik" baglikh 5 inci ve "Mesleki
dzen ve titizlik" baghkli 7 nei maddesinde hitkme baglanan hususlara uyum konusunda hassasiyet
gosterilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

| —
e-imzahdir

Mehmet SARI
-, Daire Baskam

Advres: Biiylikdere Cad. No:106 Serbetgi s Merkezi Esentepe Sisli/ISTANBUL
Telefon: (212)2145000-01  Faks: Kep : bddk@hs01.kep.tr
Flektronik Ag: http://www.bddk.org.tr/
5070 sayih Elektronik imza Kanunu’na uygun olarak Giivenli Elektronik Imza ile dretilmistir,
Evrak teyidi https://ebulten.bddk.org.tr/ebyssorgu adresinden AJOZ-DPOG-82VY kodu ile yapilabilir.
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8.6.  SPK Listeye Alinma

@
&
T.C

BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kuruly
Mubhasebe Standartlan Dairesi Bagkanhg

Say1 :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye alnma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK AS.
Igerenkisy Mah, Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Bang Apt.No:6/2
Atagehir / ISTANBUL

lgi : 20.04.2017 tarih ve 17/01 sayil yaziniz.

lgi*de kayith yaziniz ile; Kurulumuzun Seri:VIII, No:35 sayih “Sermaye Piyasasi Mevzuaty
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarma fligkin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig) gergevesinde, Sirketinizin sermaye piyasasinda
pmmmmmhmwmlmmmmwmmm.

Kurulumuz Karar Organi'nin 22.03.2018 tarih ve 14 /415 sayilt toplantisinda anilan talebinizin
olumiu kargilanmasina karar verilmistir. Bu gercevede,

a) Sermaye piyasasi mevzuat: kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetlerinizin
mevzuate uygunlufunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykin uygulemalarinzin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanlmaniz yoluna gidilebilecei,

b) Kurulumuz interet sayfasinin gayrimenkul degerleme sirketleri bolimiiniin “genel duyurular ve
uyarilar” bashkl: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizea
hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz internet sayfasmin ilgili bliimiinde yer verilmesi
ve giincel tutulmas: gerektigi,

¢) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 sayili Haftalik Biilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayth Kurul Karan uyarincs, degerieme kuruluglannm, Teblig cercevesinde
yapmakla ylikiimlii bulunduklan bildirimleri, islak imza ile yazili olmanin yamisira elektronik imza ile
elektronik ortamda da gergeklestirmekle yUkiiml olduklari, sézkonusu Kurul Karars uyarmca
degerleme kuruluglarinm Teblig kapsaminda yapilmasi zorunlu bildirimleri elektronik ortamda
gergeklegtirmemelen halinde, ilgili mevzuat uyarinca sorumluluklan dogacagindan, 6362 sayils Sermaye
Piyasasi Kanunu’nun 103*tincii maddesinin birinei fikras: uyarinca haklarinda idari islem tesis
edilebilecegi,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayil Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Elektronik
Tebligat Yonetmeligi“nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararlanma” baglikh 7'nci maddesine uygun
olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay icerisinde
Kurulumuza bildirilmesi gerektigi,

mvﬁuummmmmnwmrnommﬂgh—sm T oo Baee B ILUSALOGLS
Hurbiye MNab, Asbovocas Cad Nec15 §igh 14T SSTANBLY, Tad (212) 3342300, Faks: (200 X500 BASUZMAN
B bodge chiomedh wurr Ao chagucdaagas Belge Mo - TIEE D | e 4847 be | S-R0-CHdnd s scaxidaph e ¥
g wh g bebpe cewaren de dadrdmablinsinr |
|
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8.8. Lisans Belgeleri

TGP SPL

I

Sermaye Piyasas:

Lisanstama Sicil ve Egitim Kurulusu

Diizenlenme Tarihi: 21.01.2022 Belge No: 821015

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayih Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar
i¢in Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarnnca

MUSTAFA KARAMAN

Gayrimenkul Degerleme Lisanss almaya hak kazanmigtr.

A O&ﬂf»

: Levent HANLIOGLU Serkan KARABACAK
LISANSLAMA SINAV VE SiCIL MUDURD GENEL MODUR VE YONETIM KURULU UYESI

L B i e e —————= ——2 ]
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'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 22.12.2011 No: 401823

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"”i uyarinca

Mustafa Lutftillah MAZMANCI

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig1 Lisansini almaya hak kazanmugtir.
i :

/ /] | /
/ L ol A F e 1P S 3 e 7
A AT A 2 yateg \ X2 o
(il o P72\ =
e My ARKAN. e \\‘*c,‘\ K. Attila KOKSAL
£ $: 2001 .) BASKAN
ey
&/

GENEL SEKRETER fw/ E
'\."&\\ &
\ﬁ"”-?z 4

o L

Sermnsye Pryavass

h:22 1

2 012013 No: 402184

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

t Kurulu'nun Seri:VILL No:3 anih “Sermaye Piyasawnda Faaliyerte

w ve Sicll Turmaya lighin Esaslar Haldar cbligt uyann
Erhan SARAC
Gayrymenkul Degerleme Uzmanhg: Lisansiru almaya hak kazanmugtir.

Serkan KARABACAK Bekir Yener YILDIRIM
CENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

2025-T.0ZEL-016
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8.9. Mesleki Tecriibe Belgeleri

A\

C
GI\Y

MESLEKI|I TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.07.2019 Belge No: 2019-01.1340

Sayin Mustafa Litfiillah MAZMANCI
(T.C. Kimlik No: 16961136092 - Lisans No: 401823 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergcevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiqiniz tespit edilmistir.

N { Aydy

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:20.06.2019 Belge No: 2019-01.1307

Sayin Erhan SARAC
(T.C. Kimiik No: 48490764852- Lisans No: 402184 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme alanindaki
tecribenin kontrolUne iligkin belirlenen ilke ve esaslar gercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani"” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

F lolocjpaditon,

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan
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iSTANBUL (MERKEZ OFiS)

TEL: 0 216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37
Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 i¢ Kapi No:18 34742
Kadikdy/istanbul

ANKARA OFiS

TEL: 0312 925 75 50 FAX: 0 312 926 75 50
Aziziye Mah. Belevi Cad. No: 84/8 06690
Yukari Ayranci/Ankara

iZMiR OFis
TEL: 0 232 416 15 10 FAX: 0 232416 15 11

Bahriye Ugok Mah. Dog. Dr. Bahriye Ugok Bulvari Cad. No: 1/3 Simsek is Merkezi Daire: 502
Karsiyaka/izmir

() rRiCS

Regulated by RICS

o adendegerleme
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) adengayrimenkul
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www.adendegerleme.com
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