AKYatirm

‘Fiyat Tespit Raporu’ DEGERLENDIRME RAPORU
PASIFiK HOLDING A.S.

‘Pasifik Holding A.S. Fiyat Tespit Raporu’ DEGERLENDIRME RAPORU

isbu rapor, Ak Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 12/02/2013
tarihli ve 5/145 sayili kararinda yer alan; paylarin ilk kez halka arzi 6ncesi uygulanacak esaslarin 7.
Maddesine dayanilarak hazirlanmigtir. Rapor, integral Yatinrm Menkul Degerler A.S.’nin Pasifik Holding
A.S. (“Sirket” velveya “Pasifik Holding”) i¢in hazirladidi Halka Arz Fiyat Tespit Raporu’nu degerlendirmek
amaciyla hazirlanmis olup, yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir 6neri ya da teklif

icermemektedir. Yatirimcilar, halka arza iliskin izahnameyi inceleyerek kararlarini vermelidirler.
isbu raporda kullanilan bilgiler, halka arza aracilik eden yetkili kurulug Integral Yatirim Menkul Degerler

A.S.’nin Pasifik Holding A.S. i¢cin hazirladigi Halka Arz Fiyat Tespit Raporu, [zahname ve izahname

eklerinden temin edilmisgtir.

A) SIRKET HAKKINDA VERILEN OZET BILGILER:

1. Faaliyet Konusu Hakkinda:

Sirket, yatirim holding olmasinin bir geregi olarak esas s6zlesmesin yer alan amag ve faaliyet konusuna goére,
kar yaratma yetenegine veya potansiyeline sahip sermaye sirketlerinin sermayelerine yatinm yapmaktadir.
Sirket'in esas sdzlesmesine gdre amaci; kurulmus veya kurulacak sirketlerin sermaye veya yonetimine
katilarak bunlarin yatirim, finansman, organizasyon ve yonetim meselelerini toplu bir blnye icerisinde

yonetmektir.

Sirket, yatirnmlarini sermaye kazanci (deger artis) ve/veya yatirim geliri (kar pay1) elde etmek amaciyla yapmis
ve uygun bir vade icin ¢ikis stratejisi olusturmustur. Sirket’in yatirimcisi konumunda olan ve mevcut durumda
3 gercek kisi ortadi bulunmaktadir. Sirket bahse konu yatirimlarini uzun vadeli stratejik yatirnmlar kapsaminda
degerlendirmemektedir ve bu yatirimlardan uygun kosullar olustugunda, halka arz/kurumsal yatirimcilara

satis/tahsisli satis gibi ¢esitli ydntemler ile ¢ikis saglamayi hedeflemektedir.

Sirket'in yatirimlari; insaat ve gayrimenkul, enerji, madencilik, uluslararasi lojistik, teknoloji-bilisim ve orman

UrUnleri sektorlerindedir.



Sirket, mevcut yatinmlarinin siresini ortalama 5 yil olarak belirlemis olup, yatirim stratejisini ve ¢ikis
senaryosunu dunya ve Ulke ekonomisi ile birlikte uluslararasi piyasalarda meydana gelen gelismeler
dogrultusunda yilda en az bir kere olmak lzere periyodik olarak gbézden gegirmeyi ve gerekli durumlarda revize
etmeyi planlamaktadir. Cikis stratejisi olarak halka agik sirketler olan Pasifik GYO, Pasifik Eurasia ve Pasifik
Teknoloji paylarinin borsada satis yontemi ve potansiyel yerli ve yabanci yatirimcilara satis; diger sirketler icin

ise halka arz suretiyle paylarin satis yontemlerinin uygulanmasi planlanmaktadir.

2. Sirket’in Operasyonlari Hakkinda:

Sirket’in yatinm yaptidi ortakliklar vasitasiyla faaliyet gosterdigi alanlar asagidaki gibidir:

A. insaat ve Gayrimenkul: Sirket, insaat ve gayrimenkul sektériindeki yatinmlarini Pasifik insaat ve
Gayrimenkul Grubu vasitasiyla gergeklestirmektedir. S6z konusu grup; Pasifik GYO ve Pasifik GYO'nun ortagi
oldugu Merkez Ankara Adi Ortakhdi, Pasifik Levent Adi Ortakli§i, Pasifik Kemerburgaz Adi Ortakhgi, Pasifik
Gokturk Adi Ortakligi ve Pasifik Bodrum Adi Ortakligi, Pasifik Etiler Adi Ortakligi ve Merkez Cadde'den

olusmaktadir.

B. Enerji: Sirket'in enerji alanindaki yatirimlari, Pasifik Enerji Grubu vasitasiyla yerine getiriimektedir. Pasifik
Enerji Grubu, Pasifik Yenilenebilir Eneriji ile bu sirketin %20'sine sahip oldugu Genergy, %100'liine sahip oldugu
Windrogen, Pasifik Elektron, Seara ve %34'line sahip oldugu Agronatura'dan olugsmaktadir. Grup depolamali

rlzgar enerjisi, glines enerjisi ve dodalgaz ¢evrim ve elektrik tedarik faaliyetlerinde bulunacaktir.

C. Madencilik: Sirket'in madencilik alanindaki yatirimlari Pasifik Madencilik tarafindan yuritilmektedir. Pasifik

Madencilik, Sivas bdlgesinde yer alan maden sahalarinda polimetalik maden Uretimi yapacaktir.

D. Uluslararasi Lojistik: Sirket'in uluslararasi lojistik alanindaki yatirimlari Pasifik Uluslararasi Lojistik Grubu
vasitasiyla yerine getiriimektedir. Pasifik Uluslararasi Lojistik Grubu; Pasifik Eurasia ve bagl ortaklklari olan
Pasifik Global Lojistik, Pasifik Eurasia DTi, Pasifik ISR, Pasifik Akglnler ve PSF Pasifik Corp.'dan

olugsmaktadir.

E. Teknoloji-Biligim Sektorii: Sirket'in teknoloji-bilisim alanindaki yatirimlari Pasifik Teknoloji Grubu
vasitasiyla yerine getiriimektedir. Pasifik Teknoloji Grubu; Pasifik Teknoloji ve bagll ortakliklar olan Destel
Bilisim, Destel Connect, Icredible, Ditravo, Pasifik Group, Proline ve Titra Teknoloji'den olusmaktadir. Pasifik
Teknoloji Grubu; (i) siber glvenlik, (i) yazihm gelistirme, (iii) IT / donanim, (iv) OT/ teknolojik altyapi hizmetleri

ve (V) savunma ve insansiz hava araglari yazilimi olmak tizere 5 ana baslik altinda hizmet vermektedir.

F. Orman Uriinleri Sektorii: Sirket'in orman Uriinleri sektériindeki yatinmlari Aden Pelet vasitasiyla yerine

getirilecektir. Aden Pelet ilk agsamada odun peleti Uretimi gergeklestirmeyi planlamaktadir.



Ozet Finansallar

Sirket'in 2023, 2024, 2024/06 ve 2025/06 ddénemlerine iligkin bagimsiz denetimden gegmis 6zet finansallari
asagidaki gibidir;

(mn TL, 30.06.2025 satin alma giiciiyle) | 31.12.2023 | 31.12.2024 30.06.2025

VARLIKLAR

Doénen Varliklar 13 617 649
Duran Varliklar 11.969 30.104 31.921
Toplam Varliklar 11.982 30.721 32.571
YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Yukumlultkler 129 969 1.012
Uzun Vadeli YUkumlilikler 348 964 1.356
Ozkaynaklar 11.505 28.789 30.202
Toplam Kaynaklar 11.982 30.721 32.571

Kaynak: Pasifik Holding A.S. Izahname ve Bagimsiz Denetim Raporu

(mn TL, 30.06.2025 satin alma giiciiyle) |  31.12.2023 31.12.2024 30.06.2024 | 30.06.2025

Hasilat 1.753 1.223 700 1.904
Briit Kar 1.753 564 41 1.904
Briit Kar Marji (%) 100,0% 46,1% 5,9% 100,0%
Esas Faaliyet Kari 1.748 486 2 1.822
Esas Faaliyet Kar Marji (%) 99,7% 39,8% 0,3% 95,7%
Net Kar 1.397 257 365 1.414
Net Kar Marji (%) 79,7% 21,0% 52,2% 74,3%

Kaynak: Pasifik Holding A.S. Izahname ve Bagimsiz Denetim Raporu

3. Halka Arz Gelirlerinin Kullanim Yerleri:

Sirket halka arzdan elde edecegi geliri asagida sekilde kullanmayi hedeflemektedir:

e Yatirm: %80

Enerji ve Maden Sektérii

Lojistik Sektorii

Gayrimenkul Sektérii

Teknoloji Sektérii

Diger
e Finansal Borglarin Odenmesi: %10
e Isletme Sermayesi: %10

4. Degerleme Hakkinda Verilen QOzet Bilgi

Degerleme galismasinda, Maliyet Yaklasimi ve Pazar Yaklasimi yontemleri kullaniimistir.

Maliyet yaklagsiminda; Sirket'in 6zel bagimsiz denetimden gecen 30 Haziran 2025 tarihli finansal raporlari ve
finansal yatirmlarina (istirakler ve baglh ortaklklar) iliskin Bizim Menkul Degerler tarafindan hazirlanan

degerleme raporlari esas alinmistir. Bu yontemle hesaplanan 6zsermaye degeri 30.202.261.183 TL’dir.

Piyasa yaklasiminda; Sirket'in piyasa degeri, BiST'te islem goren benzer holdinglerle karsilastirilarak
belirlenmistir. BIST Holding ve Yatirnm Sirketleri Endeksi'nde listelenen sirketlerin 1 Eyliil 2025 tarihli kapanis
verilerine gore hesaplanan PD/DD c¢arpanlari esas alinmistir. Bu yontemle hesaplanan 6zsermaye degeri
41.679.120.433 TL'dir.



5. Sonug¢

Maliyet yaklasimi ve pazar yaklagsimi ile hesaplanan ézsermaye degerleri esit agirliklandirilarak (%50/%50)
hesaplanan nihai 6zsermaye degeri 35.940.690.808 TL’dir. Bu dederleme Uzerinden %25 halka arz iskontosu
uygulanarak 26.955.518.106 TL iskontolu 6zsermaye degerine ulasiimistir. Halka arz iskontosu uygulanmis
o6zsermaye degeri lizerinden hesaplanan halka arz fiyati 1,50 TL/pay seviyesindedir. Yarisi sermaye artirimi,
diger yarisi ortak satisi yoluyla gerceklesecek halka arz biyiikligii 6.000.000.000 TL'dir. islem sonucunda
ulasilacak halka agikhk orani %20’dir.

_ Hesaplanan Agirliklandiriimis

Kullanilan Yontemler Ozsermaye Degeri Agirhk Ozsermaye Degeri
Maliyet Yaklagimi 30.202.261.183 50% 15.101.130.592
Pazar Yaklagimi 41.679.120.433 50% 20.839.560.216
Sirket Degeri 35.940.690.808
Halka Arz iskontosu 25%
iskontolu Sirket Degeri 26.955.518.106
Odenmis Sermaye 18.000.000.000
Halka Arz Fiyat 1,50

Satis Sekli Nominal Tutar
Halka Arz Edilecek Paylarin Degeri Sermaye Artirimi 2.000.000.000 3.000.000.000

Ortak Satisi 2.000.000.000 3.000.000.000
Halka Arz Buyuklugu 6.000.000.000
Halka Agiklik Orani 20,00%

Pasifik Holding igin hazirlanmis fiyat tespit raporunun degerleme kismina iligkin yorumlarimizi asagida
listeliyoruz:

e Kullanilan finansal bilgilerin ve degderleme yodntemlerinin anlasilir oldugunu, Sirket hakkinda verilen
bilgilerin kapsamli ve detayl oldugunu disltniyoruz. Dederleme yontemi olarak maliyet yaklasimi ve pazar
yaklasimi yontemlerinin kullaniimasini makul buluyoruz.

o Degerlemede kullanilan iki yaklasimin esit agirliklandirilmasini (%50/%50) makul buluyoruz.

AKYatirm

Bu rapor, Ak Yatirrm Menkul Degerler A.S. tarafindan, giivenilir olduguna inanilan kaynaklardan elde
edilen bilgi ve veriler kullanularak hazirlanmistir. Raporda yer alan ifadeler, hicbir sekilde veya suretle
alis veya satis teklifi olarak degerlendirilmemelidir. Ak Yatirim, bu bilgilerin dogru, eksiksiz ve degismez
oldugunu garanti etmemektedir. Bu sebeple, okuyucularin, bu raporlardan elde edilen bilgilere

dayanarak hareket etmeden o6nce, bilgilerin dogrulugunu teyit ettirmeleri onerilir ve bu bilgilere
dayanilarak aldiklari kararlarda sorumluluk kendilerine aittir. Bilgilerin eksikligi ve yanlishgindan Ak
Yatirnm higbir sekilde sorumlu tutulamaz. Ayrica, Ak Yatirnm'm ve Akbank’in tiim calisanlar1 ve
danismanlarinin, herhangi bir sekilde bilgiler dolayisiyla ortaya cikabilecek, dogrudan veya dolayl
zararlarla ilgili herhangi bir sorumlulugu yoktur. Bunlara ilaveten, Ak Yatirim, raporlarin Internet
tizerinden e-mail yoluyla alinmasi durumunda viriis, hatali gonderim veya diger herhangi bir teknik
sebepten dolay1 alictnin donanimina veya yazilimina gelebilecek herhangi bir zarardan dolay1 sorumlu
tutulamaz.
© Ak Yatirim Menkul Degerler A.S.




